Mestské zastupitel'stvo v Samorine podla § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢&.

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov , § 8 ods. 4 pism. b) zdkona €.
607/2003 Z.z. o statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmien a doplnkov
v stlade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani s pouzitim Obcianskeho zédkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni sa uznieslo na

tomto
Vieobecne zaviznom nariadeni mesta Samorin ¢ 1/2011
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin
§1
Zikladné ustanovenia
1) Toto vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len "VZN") sa vzt'ahuje na byty, ktoré st vo

2)

3)

4)

1)

2)

vlastnictve mesta Samorin (d’alej len "mesto") na zaklade zédkona ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, sluzobné byty, ktoré presli prechodom
kompetencii na useku Skolstva do vlastnictva mesta, byty v najomnych bytovych
domoch (,,d’alej len ,,NB*), postavené s podporou Statu, byty vo vlastnictve mesta,
zriadené v budove Vseobecnej Uverovej banky na Hlavnej ul. ¢. 64 v Samorine,
malometrazne byty zriadené v kotolni K3 pre mladé rodiny na Mlie¢ianskej ul. €. 22/A
v Samorine , byty v azylovom dome v ¢asti mesta Mlie¢no, ul. Samot 27 a sluzobny byt
zriadeny v parku POMLE (v AMFITEATRI).

NB s vo vlastnictve mesta Samorin s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Mesto Samorin nemdZe takto ziskané byty previest’ do osobného vlastnictva
azachovd najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov' od vydania
kolaudaéného rozhodnutia.

Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania mestskych bytov a tiprava
niektorych pomerov stvisiacich s n4jmom bytov a poskytovanim bytovych ndhrad.

Prenajimatel'om a spravcom mestskych bytov je MPBH s.r.o. Samorin, so sidlom Skolska
ul. € 37,931 01 Samorin.

§2

Postup podavania Ziadosti o byt a ich evidencia

Obcan mesta za ucelom rieSenia svojej bytovej situacie ma moznost’ pisomnou formou

poziadat’ mesto prostrednictvom Mestského tiradu v Samorine (d’alej len ,,MsU*) o

najom bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovej nahrady.

Ziadost’ o nijom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia ziadatel'a, miesto
trvalého pobytu,

b) mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych 0s6b
v domacnosti,

¢) sucasné podmienky byvania ziadatel’a,



d) majetkové pomery ziadatela - Cestné vyhlasenie otom, ze nie je vlastnikom,

spoluvlastnikom alebo ndjomcom bytu, resp. rodinného domu a ani v minulosti nebol
vlastnikom, spoluvlastnikom alebo najomcom bytu, resp. rodinného domu

3) Povinnostou ziadatel'a o najom bytu je kazdorocne aktualizovat’ svoju ziadost, a to do
31. januéra prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie ziadatelov o
najom bytu.

4) MsU - odbor podnikatel'skej a legislativnej ¢innosti, bytovych veci a miestnych dani:

a)

vedie evidenciu ziadatel'ov o najom vSetkych typov bytov, uvedenych v § 1 ods. 1
tohto VZN,

b) predkladd v evidencii zapisané ziadosti o byt komisii bytovej, socidlnej

©)
d)

a zdravotnickej pri MsZ na presSetrenie,

informuje komisiu o zamietnutych Ziadostiach o byt, ktoré nespliali podmienky na ich
zaradenie do evidencie uchadzacov o byt,

rieSi ziadosti o vymenu bytov a o poskytovani bytovej nahrady, presetruje ziadosti
o byt v evidencii obyvatelov,

e) pripravuje pisomné poverenie primatora mesta na uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu

f)

so ziadatel'om ,
spolupracuje so spravcom mestskych bytov.

5) Bytovu situdciu kazdého zaevidovaného Zziadatela preSetri komisia bytovd, socidlna a
zdravotnicka pri mestskom zastupitel'stve (dalej len komisia), ktora podla vysledkov
Setrenia pripravi poradie na uvol'nené byty.

§3

Kritéria pre pridelenie bytov

1) Ziadatel’ o pridelenie bytu je osoba, ktora

vzhl'adom na celkovu socialnu situdciu a majetkové pomery nie je schopna riesit
svoju bytovi situiciu zakipenim bytu, ale ziroven spiia podmienky pre riadne
plnenie si povinnosti vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy,

v dosledku Zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom,

ma preukazatel'né zdravotné postihnutie,

v meste Samorin zabezpeduje spolodenské, ekonomické a socidlne potreby mesta,
najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné.

2) Ziadatel zaroven musi mat’ trvaly pobyt na uzemi mesta Samorin, ktory:

1)

2)

a) nie je aani v minulosti nebol vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu
alebo bytu,
b) nemad voci mestu Samorin alebo prenajimatel'ovi mestskych bytov ziadnu dlzobu.

§ 4
Podmienky pridelenia najomnych bytov postavenych
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania

Ziadatel’ o ndgjomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou $tatu,
okrem splnenia kritérii podl'a § 3 tohto VZN, musi spliat’ podmienky ustanovené
zakonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o najme bytu podl'a odseku 1 je
a) osoba zijica v domacnosti s mesa¢nym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,



b) osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domdacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspon jeden zclenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov
mesta,

c) osoba, ktorej zanikla tustavna starostlivost, ndhradnd osobné starostlivost’,
pestiinska starostlivost alebo osobitnd starostlivost poru¢nika podla
osobitného predpisu ( § 45 az 59 zék. ¢. 36/2005 Z.z. orodine a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu (zdk. €. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov),

3) Pri zistovani prijmov podla odseku 2 mesto postupuje podla osobitného predpisu § 3
zékona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu podla zdkona €. 601/2003 Z.z. v platnom zneni za
kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajaceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani zmluvy ana zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
Bytové nahrady

Poskytovanie bytovych nahrad podla § 712, § 712a a 712¢ Obcianskeho zadkonnika na
zéklade odporticania komisie schval'uje primator mesta.

§6

Uzatvorenie najomnej zmluvy

1) N&jomna zmluva na mestské byty, okrem bytov postavenych z finan¢nych
prostriedkov MVRR SR, sa uzatvara na dobu urcitu, a to najviac na pat’ rokov.

2) Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N4djomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi
obsahovat’ najma

a) zacCiatok najmu,

b) dobu ngjmu,

c¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam osdb tvoriacich domécnost’ ndjomcu.



3) Ak ide o byt, postaveny z finan¢nych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a dostavbu
rozostavanych najomnych bytov, doba ndjmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méze byt’
najviac tri roky okrem pripadov

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zak. &. 443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima ndjomny byt spiiajuci podmienky
ustanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zdk. ¢. 50/1976 Z.z.),
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt’ najviac
desat’ rokov.

4) V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretiec zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ mestskych bytov
informovat’ ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je mozné uzavriet’ ndjomni
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného
bytu

a) ) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby

podl'a § 4 odsek 2 pis. a) tohto VZN
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a § 4 odsek 2 pis. b) tohto VZN

6) Najomnu zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym pravnym predpisom (§ 143 pism. d) zék. & 50/1976) je mozné uzavriet’ len
s fyzickou osobou zijucou v domdcnosti, , ktorej Clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zadkona SNR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, a ak mesto nema ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, je mozné uzavriet ndjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj
s inou fyzickou osobou uvedenou v § 4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 4 odsek 2 tohto
VZN, mdze mesto uzavriet prostrednictvom prenajimatela mestskych bytov nijomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

8) Najomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o financnej zdbezpeke, ktora sa urcuje vo vyske
trojmesaéného najomného. Lehota na zlozenie zdbezpeky niajomcom je 15 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde kuzavretiu ndjomnej zmluvy, mesto
prostrednictvom prenajimatela mestskych bytov uz zlozenu finan¢ni zabezpeku
bezodkladne vrati.

9) Financna zabezpeka bude sluzit na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivan¢ho
najomného bytu. Finan¢ni zdbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel
mestskych bytov na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. Finan¢na zadbezpeka
bude zictovana po ukonceni ndjmu.

10) Pred uzavretim najomnej zmluvy je mesto povinné umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

11) O opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny dva mesiace pred
ukonenim jej platnosti pisomne  poziadat mesto. Ziadost' spolu s dokladmi
preukazujucimi splnenie podmienok urc¢enych platnymi pravnymi predpismi a potvrdenim
od prenajimatel’a, Ze nemé Zziadnu dlzobu na nijomnom , resp. na Uhrade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sa zasiela na Mestsky trad, Hlavna 37, 931 01 Samorin.
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12) St¢astou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas

s podmienkami (stanovenymi tymto VZN) a ur¢i sa miesto, na ktoré bude nijomca
vypratany v pripade ukoncenia nijmu . Notarska zapisnica bude slizit' ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

13) V pripade, ze sa najomca kterminu skoncenia ndjomnej zmluvy z prenajatého bytu

neodstahuje, spravca zabezpeci podanie ndvrhu na vykon rozhodnutia vypratanim bytu na
naklady najjomcu bytu na miesto uréené v notarskej zapisnici.

14) S neplatiCom, ktory zaplatil cely nedoplatok na ndjomnom a na thrade za plnenia

poskytované s uzivanim bytu a poplatok z omeskania po uplynuti vypovednej lehoty alebo
ochrannej lehoty a poda Ziadost’ na odkupenie ndjomného bytu, ktory obyva, sa uzatvori
najomna zmluva a nasledne sa uzatvori zmluva o prevode vlastnictva bytu. Toto
ustanovenie sa nevzt'ahuje na byty postavené z financnych prostriedkov Statu, byty,
kde najom bytu je dohodnuty na uréity &as, byty zriadené v budove VUB a na
sluZobné byty.

15) Ak ziadatel’ bez zavaznych dévodov nepristipi k uzavretiu ndjjomnej zmluvy do jedného

mesiaca, bude sa jeho Ziadost’ povazovat’ za vybavenu a vyskrtne sa z poradovnika a zo
zoznamu ziadatel'ov o najom bytu.

16) Ustanovenia § 6 ods. 3,4,5,6,7,8,9, 11 sa vztahuju len na najomné byty postavené

s podporou Statu.

17) Najom ostatnych bytov vo vlastnictve mesta Samorin je moZné obnovit’ na d’alsie

1)

2)

3)
4)
5)

6)

obdobie na zdklade pisomnej ziadosti ndjomcu, ak ndjomca pocas trvania ndjjomného
vztahu riadne a vcas plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, o Com mestu
predlozi potvrdenie od prenajimatel’a.

§7

Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

Vymena bytov sa uskutociiuje na zéklade pisomnej dohody nijomcov a pisomného
suhlasu prenajimatel’a a vlastnika bytu.

Ziadost’ o vymenu bytov sa podava na MsU pisomnou formou, v ktorej sa uveda dovody

vymeny. K ziadosti obe strany prilozia potvrdenie od prenajimatel’a mestskych bytov, ze

nemaju ziadnu dlzobu na najomnom , resp. na thrade za plnenia poskytované s uzivanim

bytu .

Ak dovody vymeny bytov su opodstatnené, primator mesta vyda suhlas Ziadatel'om na

vzajomnu vymenu bytov, o ¢om pisomne upovedomi prenajimatel’a mestskych bytov.

Prenajimatel’ po prijati pisomného sthlasu a poverenia primatora mesta ako aj pisomne;j

dohody najomcov uzatvori nové njjomné zmluvy.

V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny ziadnemu z najomcov

zabezpeCovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

Vlastnik bytu moze odopriet’ suhlas na vymenu bytu z nasledovnych dovodov:

a) ak na byt viazne pohladdvka prenajimatela bytu z dovodu neplatenia najomného a
sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zéklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uzivanie z
dévodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uzivanim najmu a
zanedbavanim beznej udrzby.

c) ak Zziadatelia maju voc¢i mestu dlh ( napr. nezaplatili dan, resp. poplatok z odvoz
odpadu).



§8
Podnajom bytu (¢asti bytu)
Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve mesta nie je mozné inému prenechat’ do
podnajmu.

§9
Povinnosti prenajimatel’a

1) Zmluvu o najme mestského bytu uzatvéra so ziadateI'mi prenajimatel’ mestskych bytov
na zaklade poverenia primatora mesta v sulade s osobitnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika o najme bytu.

2) Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3) Prenajimatel’ mestskych bytov je povinny v mesacnych intervaloch informovat
primatora mesta o stave vol'nych bytov, skon¢eni najmu mestského bytu, o neplaticoch
najomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

§10
Povinnosti najomcu
1) Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu podla
osobitného ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika o ndjme bytu v platnom zneni, najma je
povinny platit’ ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a osobitného
predpisu.

2) Ak ngjomca nezaplati ndjjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

3) Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil najjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez suhlasu
primatora mesta , alebo vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie, prenajimatel je
povinny vypovedat’ ndjom bytu. Dalsie uzivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako

uzivanie bez pravneho titulu, priCom takyto stav zaklad4 prenajimatel'ovi bytu podat’
zalobu o vypratanie bytu, ako aj pravo domahat’ sa neopravneného, bezdévodného
obohatenia.

4)  Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu nadhradu.

§11
Vznik a zanik naijmu bytu

1) Najom mestského bytu vznika ndjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za ndjomné byt do uzivania na dobu urcita v sulade s § 6 tohto VZN.

2) Néjom mestského bytu zanikéd uplynutim dohodnutého ¢asu najmu. Najom mestského
bytu mo6ze skoncit’ pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

§12
Protipravne obsadenie bytu
V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej ndjomnej zmluvy (protipravne
obsadeny byt), vlastnik mestskych bytov po zisteni a overeni skuto¢nosti bude
postupovat’ v sulade so zakonom o priestupkoch alebo uplatni vlastnicke pravo sudnou
cestou v zmysle Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.



1)

2)

4)

§13

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Rezim sluzobnych bytov ako aj otdzka bytovych néhrad je upravena v zakone ¢. 189/1992
Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami v
zneni neskorsich predpisov.
Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Samorine diia 17. 03. 2011.
Toto VZN nadobuida uc¢innost’ 15-tym diiom odo dna jeho vyvesenia na uradnej tabuli, t.j.
dna 05. 04. 2011.

Dniom uc¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN €. 5/2006 o podmienkach prenajimania bytov
vo vlastnictve mesta Samorin.

Gabriel Bardos
primator mesta
Vyvesené: 21. 03. 2011



