Mestsky urad, Hlavna 37, 931 01 Samorin
Varosi hivatal, Fé utca 37, 931 01 Somorja

Material na rokovanie V Samorine, dia 14.04.2022
30. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva Samorin

Navrh na schvalenie ,,Zmluvy o vykone spravy majetku mesta

Samorin“
Predklada: Csaba Orosz, primator
Spravodajca: PaedDr. Gabor Veres, viceprimator
Vypracoval: Kolektiv pracovnikov MsU a MpBH Samorin s.r.o.
Prerokovali: Komisia finan¢na a spravy majetku mesta s odporu¢anim na schvalenie

dna 04.04.2022

Do6vodova sprava:

Material je vypracovany a predloZeny na prerokovanie v zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni a VZN Mesta Samorin ¢. 3/2015 o zasadach hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Samorin.

Navrh zmluvy je vypracovany v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Navrhovany spravca, MpBH Samorin
S.r.0. je pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, ktora je opravnend vykonavat
podnikatel'ska ¢innost’ v oblasti spravy a drzby bytového fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zakona
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Mesto Samorin je 100% vlastnikom spolo¢nosti MpBH Samorin s.r.0.

Néavrh predlozenej zmluvy je aktualizaciou platnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami.

Navrh uznesenia:

Mestské zastupitel'stvo v Samorine na svojom zasadnuti diia 14.04.2022 po prerokovani
predloZeného navrhu

A/ schvaluje
Zmluvu o vykone spravy majetku mesta Samorin uzatvoren v zmysle ust. § 8a zdkona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov v predlozenom rozsahu.



Material na rokovanie

Zmluva o vykone spravy majetku mesta Samorin
( dalejlen ako ,, zmluva“ ) uzatvorend v zmysle ust. § 8a zdkona ¢. 182/1993 7. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

l. Zmluvné strany

Vlastnik: Mesto Samorin

zastupené: Csaba Orosz, primator mesta

sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

bankové spojenie: VUB banka a.s.

IBAN: SK32 0200 0000 0009 2142 0122

1CO: 00 305 723

DIC: 2020370121

( dalej len ako ,, vlastnik®)

Spravca: MPBH SAMORIN, s.r.o.

zastupena: Ing. Alexander Kiirthy

sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

bankové spojenie: IBAN: SK49 0200 0000 0018 4298 3351

1I€0: 36 261 611

DIC: 2021833583

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trnava oddiel: Sro, vliozka €.
14977/T

( dalej len ako ,, spravca“)

Il. Uvodné ustanovenia

1. Sprévca je pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, ktora je opravnena vykonavat
podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona
€. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,Zakon*).

2. Vlastnik je vlastnikom bytovych domov, bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
uvedenych v Prilohe ¢. 1 (dalej len ako ,, Bytové domy*“), ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto
zmluvy.

3. Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn pri zabezpeceni
spravy Bytovych domov v stlade s ustanoveniami Zakona.

M. Predmet zmluvy

1. Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych
zabezpedi pre vlastnika Bytovych domov ich sprdvu, t. j. obstaranie sluzieb a tovaru
v rozsahu podla § 6 Zakona:

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prifahlého pozemku a prislusenstva;

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru;

c) vedenie Uc¢tu domu v banke;

d) vymahanie Skody, nedoplatkov na ndjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a
inych pohladavok a narokov;

e) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
najomcami bytov a nebytovych priestorov vdome, resp. ktoré su uvedené v tejto
zmluve.
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2. Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpeclenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu
dojednanu v tejto zmluve.

3. Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v sulade s platnou pravnou upravou,
technickymi normami, plnit si povinnosti vyplyvajice pre spravcu z ustanoveni Zakona,
z prisluénych véeobecne zaviaznych nariadeni Mesta Samorin (dalej aj ako,VZN“), z ustanoveni
tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje
vlastnicke prava. Spravca sa zavézuje, Zze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat
jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika bytov
a nebytovych priestorov.

4. Sprdvca hospodari s financnymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou
starostlivostou, ako aj v sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil ¢o najhospodarnejsi a
najefektivnejsi vykon spravy Bytovych domov.

5. Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostriovat ich zaujmy pred svojimi
podnikatelskymi (pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluzieb a tovaru je
spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny
riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpedenie Cinnosti, ktoré
je spravca podla Zakona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho sthlasu vlastnika.

6. Spravca zodpovedd vlastnikovi za vSetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto Zakona alebo zo zmluvy.

7. Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vsetky okolnosti,
ktoré mézu mat vplyv na zmenu jeho prikazov a pokynov.

Iv. Prava a povinnosti spravcu

1. Sprévca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstaravanim a poskytnutim sluzieb
a tovaru ktorymi zabezpecuje:

a) prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovych domoch (dalej len ako ,Byty“) a
spoloénych Casti a zariadeni Bytovych domov,

b) sluZby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,

c) vedenie Uctov pre jednotlivé Bytové domy v banke,

d) iné cinnosti, ktoré bezprostredne sulvisia s uZivanim Bytového domu ako celku
jednotlivymi ndjomcami bytov a nebytovych priestorov.

2. Spravca uzatvori zmluvy pre doddvku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych
sluZieb:

a) dodavka studenej vody /SV/ a odkanalizovane splaskovych vod,

b) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni bytovych domov,

c) deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovych domoch,

d) upratovanie v Bytovych domoch,

e) havarijna sluzba v Bytovych domoch,

f) poistenie Bytovych domov,

g) dodanie tepla a teplej UZitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spdsobu

vyuctovania),

h) dalSie sluzby suvisiace s uzivanim Bytov.
Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrZanie zdsad hospodarnosti vyplyvajicich
z prislusnych VZN. Spravca zaroven kontroluje plnenie zmliv uzatvorenych podla tohto bodu
Zmluvy.

3. Spravca dalej pre Bytové domy zabezpedi:

a) vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poziarnej ochrany, vykonanie preventivnych
protipoziarnych prehliadok, udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich



b)

d)

e)
f)
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zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi pravnymi predpismi a technickymi
normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich,
plynovych a elektrickych zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam;
odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skuskami, po pisomnom vyjadreni
vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finanéného
krytia;

opravy audrzbu spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu vrozsahu aza
podmienok upravenych touto zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému spdsobu finanéného krytia;

preberanie vykonanych prac a uplatfiuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;
opravy a udrzbu Bytov (Standard).

4. Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:

1.

2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)

h)

i)
k)

rocne raz, najneskor do 30.11. predlozit v pisomnej forme ro¢ny plan beznej Gdrzby
a oprav s vycislenymi nakladmi a pldnovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok
osobitne k jednotlivym bytovym domom;
zabezpedit beznu udrzbu spravovaného bytového fondu v stlade s roénym planom
beznej udrzby aoprav - plan musi zohladnit najm3 opotrebenie materialu
a spoloc¢nych Casti a zariadeni bytového domu;
polroéne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov uUdrzby v ¢leneni na jednotlivé
bytové domy s rozliSenim nakladov na byty a na spolo¢né priestory, pri kazdej polozke
je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradenég;
priebezne vykonavat drobné opravy a bezné Upravy a odstrafiovat poruchy a zavady
v spoloénych castiach bytovych domov na zdklade cennika sluZieb zverejneného
spravcom;
havarijné stavy odstrariovat tak, aby nevznikla dalsia skoda na majetku vlastnika
a vlastnikovi priebezne predkladat pisomnu spravu o odstrafiovani havarie vo vyske
nad hodnotu 1 000,-EUR (tisic EUR);
nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii,
a zaroven vykonat opatrenia na odstranenie nezakonného stavu;
umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa
spravy domu alebo ¢erpania fondu oprav;
umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit
vykonanie inventarizacie;
vypracovat domové poriadky, zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch
bytovych domov a postarat sa o kontrolu dodrzania domového poriadku;
zistené porusenie domového poriadku hlasit do 14 pracovnych dni viastnikovi;
raz polro¢ne kontrolovat technicky stav bytov a bytovych domov, zapisnice o vysledku
kontrol poslat na vedomie vlastnikovi;

V. Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik v zaujme zabezpecenia prevadzky, udriby, oprav aspravy Bytovych domov je

povinny uhradit:

a)
b)
c)

mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
mesacné preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov,
odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla c¢lanku VII. Zmluvy.

Vyska jednotlivych poloZiek identifikovanych v bode 1. (dalejlen ako , preddavky a odmena“)
sa uréi samostatne na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré s v zmysle ustanoveni

4
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tejto zmluvy prenajimané preddavky a odmenu je povinny uhradzat ndjomca, ktord
skutocnost sa uvedie v najomnej zmluve. V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania
s Uhradou preddavku a odmeny, zktorého dovodu dojde kzaniku ndjomnej zmluvy
a naslednému sudnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vycisleny ku diu zaniku najomného vztahu bez
prislusenstva je povinny uhradit vlastnik do 60 dni odo dria preukazatelného:

a) zahajenia sudneho konania (podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani (z. ¢. 307/2016 Z. z. o upominacom konani, ak takyto postup nie
je zo zakona pripustny, tak podanim Zaloby na prislusnom sude) , alebo

b) protokolarneho odovzdania balika pohladavok na vymoZenie pohladavok vratane jej
prisluSenstva prostrednictvom vymahacej spoloc¢nosti v zmluvnom vztahu so
spravcom, spravcom v ktorom sa uplatiiuje narok na zaplatenie nedoplatku.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na ucet bytového domu v banke, vidy do
25. dna kalendarneho mesiaca za nasledujuci mesiac. Vlastnik je povinny platit Preddavky
a odmena aj za byty, ktoré nie su uzivané.

4. Vyskumesacného preddavky do fondu prevadzky, tdrzby a oprav pre jednotlivé Bytové domy
a Byty urci vlastnik na jeden rok vopred po prejednani so spravcom, a to tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, ddribu a opravy spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj ndklady na planovanu obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluiby spojené s uZzivanim bytu a nebytovych priestorov
pre jednotlivé Bytové domy a Byty urci sprdvca po prejednani's vlastnikom na zdklade udajov
z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skutocnych ndkladov za sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov pripadajucich na jednotlivé byty v bytovych domoch postupuje spravca vylucne
podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe &. 2 zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru
za prislusny rok (dalej len ako ,,vyuctovanie”) odosle sprdvca vlastnikovi a v pripade existencie
platnej ndjomnej zmluvy ndjomcovi bytu, najneskér do 31.05. nasledujuceho roka zasielkou
adresovanou do vlastnych ruk.
Nedoplatok zisteny vyuctovanim je vlastnik/ ndjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od
dorucenia vyuctovania a v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna
vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny
preplatok, spravca je opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/
najomcu bytu alebo nebytového priestoru a kladny rozdiel vrati vlastnikovi/ najomcovi
v lehote 30 dni od dorucenia vyuctovania.

6. Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma
za to, Ze nizSie uvedené polozky boli uhradené v nasledujicom poradi:

a) poplatok za vykon spravy,

b) Uhrada za skody, ktoré najomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi
umyselnym alebo neldmyselnym poskodenim spoloénych casti a zariadeni,
prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto poskodenia spdsobili tretie osoby,
ktoré pravo uzivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuji od jeho ndjomného prava,

c) sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

d) prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

7. Vlastnik predklada spravcovi v lehote do 10 dni od nadobudnutia Gcinnosti nové VZN a dalsie
interné predpisy mesta vratane zmien a doplnkov, tykajucich sa predmetu tejto zmluvy.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonéenim

ndjomného vztahu o prendjme Bytov za nasledovnych podmienok:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

i)
k)

vlastnik  formou  pisomného poverenia primatora mesta Samorin uréi
najomcu/najomcov jednotlivych Bytov a dalSie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt
spolu s nagjomcom, dobu najmu;

spravca do 15 dni odo dfia prevzatia pisomného poverenia vlastnika pripravi navrh
najomnejzmluvy a predvola najomcu/najomcov za i¢elom prejedania obsahu zmluvy
a podpisania zmluvy - sprdvca odovzda 1 origindl zmluvy a jej priloh vlastnikovi do 30
dni odo dna uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik najomného vztahu odovzda ndjomcovi/
najomcom byt a vyhotovi pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku
najomného vztahu protokoldrne prevezme byt od ndjomcu - protokol o odovzdani a
prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (sprévca a najomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych
meracov médii, spravca odovzda 1 origindl protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrzanie ndjomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej
porusenia kona v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami najomnej
zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a mesacne dorudi vlastnikovi evidenciu
v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré dlh vznikol;

spravca v odovodnenych pripadoch bezodkladne pristupi k vypovedaniu najmu z bytu
podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika, pricom je sucasne povinny
kdpiu takejto vypovede dorudit aj vlastnikovi,

spravca eviduje pripady neopravneného uzivania bytov po zaniku ndjomného vztahu
a v pripade neopravneného obsadenie bytov, doruci vlastnikovi evidenciu;

spravca v odévodnenych pripadoch zabezpeci natené vypratanie bytu, ktory po zaniku
nadjomnej zmluvy nebol dobrovolne odovzdany ndjomcom, resp. ktory bol
neopravnene obsadeny a to podanim Zaloby na vypratanie bytu na prisluSnom sude
a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu
zaroven oznameni prisluSnému organu c¢innému v trestnom konani na preverenie
podozrenia zo spachania trestného Cinu neopravneny zdsah do prav k domu, bytu
alebo k nebytovému priestoru podla ust. § 218 Trestného zdkona;

spravca vedie evidenciu stavu sudnych a exekucnych konani, ktoré priebezine na
Ziadost vlastnika predklada vlastnikovi na valnom zhromazdeni spoloénosti spravcu,
alebo dozornej rade spravcu a zaroven zasle képiu na prisluény odbor MsU;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov slvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havarie v byte vstipit do bytu za Gcasti zastupcu
vlastnika resp. najomcu za ucelom odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na useku ekonomickych vztahov suvisiacich

s prenajimanim bytov za nasledovnych podmienok:

a)

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndjomné sl povinni uhradzat na ucet spravcu,
pricom spravca je povinny do 31. maja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz
zaplateného najomného za predchdadzajuci kalendarny rok za jednotlivé bytové domy
a v tej istej lehote vydat vlastnikovi prevzaté ndjomné —zmluvné stany sa dohodli, Ze
spravca je opravneny jednostranne zapocitat prevzaté ndjomné na Uhradu svojich
splatnych pohladavok voci vlastnikovi;
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b) spravca je povinny vystavovat Uctovné doklady tykajlce sa zariadovania zalezitosti,
ktoré su predmetom tejto zmluvy a zabezpedit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo
poskodeniu, uchovavat ich v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

c) spravca je povinny vtermine do 31.maja kalendarneho roka predlozZit vlastnikovi
spravu o svojej ¢innosti za predchddzajuci rok tykajlucu sa predmetu tejto zmluvy —
hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom hospodareni spravovaného
majetku, stave spoloénych casti aspoloénych zariadeni domov ako aj oinych
vyznamnych skutocnostiach, ktoré sivisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

d) spravca je povinny tvorit a viest samostatny Ulet pre kazdy bytovy dom so
samostatnou evidenciou fondu prevadzky, udrzby aoprav bytového domu podla
platnych pravnych predpisov - majitelom uctu je vlastnik bytov a nebytovych
priestorov vdome a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na
Uuéte domu avykondvat ktomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zdkona
o ochrane vkladov,

e) prostriedky fondu prevadzky, Gdriby aoprdav mézie spravca pouzit vyluéne na
financovanie prevadzky, udrzby, oprdv, modernizdacie a rekonstrukcie spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov bytového
domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zdkona - v pripade
ukoncenia zmluvy o vykone spravy bytového fondu je sprévca povinny odviest
zostatok prostriedkov na uc¢te domu na ucet nového spravcu,

f) sprévca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov
fondu udrzby a oprdv nad stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur );
vlastnik na pisomnu Ziadost spravcu zasle spravcovi odpoved do 14 dni, v pripade Ze
vlastnik spravcovi odpoved v lehote nezasle, ma sa za to, Ze vlastnik s ¢erpanim
prostriedkov fondu udrzby a oprav nad stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur (slovom
tisic eur) suhlasi; spravca je opravneny zabezpedit vykonanie opravy aj nad stanoveny
financny limit za U¢elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo
vzniku Skody.

g) realizovat predpisané platby splatky dveru na ucet vlastnika do 5. dria nasledujuceho
kalenddrneho mesiaca

5. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndjomnom ana
Uhraddch za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov od najomcov
za nasledovnych podmienok:

a) Spravca moze pisomne vyzvat dlznika na uhradenie nedoplatku, t.j nedoplatku na
najomnom, nedoplatku na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, nedoplatku vykdzaného vo vyuctovani skutocnych nakladov za
poskytnuté sluzby spojené s uzZivanim bytov a nebytovych priestorov, a tUrokov
z omeskania;

b) Spravca je povinny pristupit k :

1.sidnemu vymahaniu dlhu podanim ndvrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani (z. ¢. 307/2016 Z. z. o upominacom konani), ak takyto
postup nie je zo zdkona pripustny, tak podanim Zaloby na prisluSnom sude,
alebo

2.vymahanim dlhu prostrednictvom vymahacej spolo¢nosti v zmluvnom vztahu

So spravcom.
6. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomocriuje sprdvcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni
zmlav o prendjme Bytov uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu
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a pri podpisani zmlav a pri vypovedani predmetnych najomnych zmlidv v sulade s ust. § 711
a nasl. Obcianskeho zakonnika a z dévodov uvedenych v ndjomnych zmluvach.

7. Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocniuje  spravcu, aby v suavislosti s ndjomnymi
zmluvami uzatvorenymi podla tohto ¢lanku zmluvy vo vlastnom mene a na uUcet vlastnika:

a) prevzal od ndjomcov Bytov ndjomné v celom rozsahu ;

b) vymahal nedoplatky na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov;

c) uplatnil narok na nahradu skody, ktora vznikla v Bytovych domoch c¢innostou tretich
0s0b alebo najomcov a to aj sudnou cestou;

d) podaval navrhy na exekucné konanie za ucelom vymahania nedoplatkov na
najomnom a na Uhraddach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
a vo veciach vypratania Bytov.

8. PIna moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je G¢innd odo dfa podpisania tejto
zmluvy zmluvnymi stranami a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje Statutdrny zastupca svojim podpisom na
tejto zmluve.

VII. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca ndrok na
poplatok vo vyske 15,00 € (slovom: patnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy
spravovany byt .
2. Poplatok za spravu je splatny do 25. diia kalendarneho mesiaca, za nasledujlci mesiac.
V sulade s ustanoveniami ¢lanku V. zmluvy.
VIIL. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitu.

2. Tato zmluvu zanika:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6
mesacnej vypovednej lehote ktord zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede;

c) odstupenim vlastnika z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany
spravcu;

d) zénikom spravcu,

e) vyciarknutim sprdvcu zo zoznamu spravcu.

3. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca kondéi svoju ¢innost, je povinny najneskor
v den zaniku zmluvy alebo v deri skoncenia ¢innosti predloZit vlastnikovi spravu o svojej
¢innosti tykajucej spravovanych bytovych domov a previest zostatok majetku vlastnika na
Uctoch v banke na nové ucty bytovych domov zriadené novym spravcom. V rovnakej lehote
je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celd dokumentaciu
tykajucu sa spravy domu, najma doddvatelské zmluvy, a poistné zmluvy, uctovné doklady,
technickd dokumentdciu domu, vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou
osobou.

IX. Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelnou stuéastou tejto zmluvy s nasledovné prilohy:

e Priloha¢. 1 - Identifikacia spravovanych bytovych domov a bytov
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e Priloha¢. 2 - Pravidld rozuctovania skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim
byt a nebytového priestoru.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 7.
z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi
savisiacimi pravnymi predpismi.

4. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa
stane neskor neplatnym alebo neudcdinnym, zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia
ustanovenim, ktoré najviac zodpovedda pévodnej vole stran a ucelu podla tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato
zmluva bola uzatvorena po vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skuto¢nej a
slobodnej vole, urcite, vaine a zrozumitelne. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto
zmluvy svojimi podpismi na nej.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi
jedno (1) vyhotovenie a vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

7. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejiovanou zmluvou, podla § 5a ods. 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a za predpokladu jej zverejnenia, podla
§ 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni na webovom sidle
vlastnika, nadobuda Gc¢innost 01.02.2022 okrem ¢lanku VII. odseku 1, ktory nadobuda Gcinnost
ku 01. 04. 2022.

8. Touto Zmluvou sa rusia vietky doterajsSie zmluvy a dohody tykajuce sa predmetu tejto Zmluvy.

V Samorine diia: V Samorine dia:
Mesto Samorin MPBH SAMORIN, s.r.o.
Csaba Orosz, primdator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel



Priloha €. 1 k Zmluve o sprave majetku mesta Samorin zo diia ..............

Rybarska ul. 1093/10, Samorin — 2 sluzobné byty
Mlie¢rianskd 1706/22A, Samorin — 17 ndjomnych bytov
Skolska 1873/38, Samorin — 19 ndjomnych bytov

Rybérska 2126/23A, Samorin — 12 ndjomnych bytov
HIbokda 2167/13,15, Samorin — 34 ndjomnych bytov
HIboka 2168/17,19, Samorin — 34 ndjomnych bytov
Pomlejska 2288, Samorin — 1 sluzobny byt

Kasarenska 2497/10,12,14, Samorin — 20 najomnych bytov

L 0O N o U1 A~ W N

Kasdrenskd 2620/2A, Samorin — 26 ndjomnych bytov
10. Kasarenska 2621/2B, Samorin — 23 ndjomnych bytov
11. Sdmot 3160/27, Samorin — 6 socidlnych bytov

12. Kl4stornd 995/4, Samorin — 1 sluzobny byt

Material na rokovanie
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Priloha é. 2

Pravidla rozuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru

Rozpocitanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uUzitkovej vody sa
uskutocnuje podla § 7, § 8 a § 9 Vyhlasky MH SR ¢. 240/2016 Z. z.

Konecnému spotrebitelovi, podla § 9 ods. 5 Vyhldsky, ktory neumozni odpocet urceného meradla na
meranie mnoZstva teplej uzZitkovej vody, sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku
priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.
Spotrebnd zlozka da uréi podla odseku 3 citovanej vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vlyhlasky ak sa preukdZe, Ze konelny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie
mnoZstva teplej uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody
nesplria podmienky uréeného meradla, neumoznil uréené meradlo nainstalovat, uréené meradio
demontoval alebo inak znefunkcénil, urci sa tomuto koneénému spotrebitelovi ndhradny indikovany udaj
vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie teplej
uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zlozka sa uréi podla
odseku 3 Vyhldsky.-

Vodné a stocné (poloZka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody
odvddzanej verejnou kanalizdciou, resp. pri rozpocitavani vodného a stocného sa postupuje podla
zdkona ¢ 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymivodomermi
podla podruZnych vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva
z rozdielu mnoZstva pitnej vody dodanej vody do objektu podla fakturacného meradla umiestneného
na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych meradiel v jednotlivych
bytoch.

1. Podla osobomesiacov:

a) ndklady za elektricki energiu spotrebovanu na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni
bytového domu

b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.
2. Podla plochy bytu:

a) zraZkova voda
3. Podla skutocnych nakladov:

a) postovné-listové zdsielky,

b) poplatky periaZzného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu

c) spolocnd televizna anténa

d) revizie, opravy, ktoré neboli hradené z fondu prevddzky, udrzby a oprav
4.  Dalsie sluiby podla rozhodnutia viastnika:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome

b) poplatok za spracovanie ro¢ného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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