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Material na rokovanie V Samorine, 22.09.2022
34. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva Samorin

Navrh

vieobecne zavizného nariadenia mesta Samorin &. 10/2022

0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin
(dalej len “VZN®)

Predklada: Csaba Orosz, primator mesta

Spravodajca: Ing. Edit Bauer, predsednicka komisie socialnej, bytovej a zdravotnej pri
MsZ

Vypracoval: Referat socialnej a bytovej agendy

Prerokovali: e komisia socialna, bytova a zdravotna pri MsZ na svojom zasadnuti

13. 09. 2022 a odporuca na schvalenie

Dévodova sprava:

Vseobecne zavizné nariadenie mesta sa predklada na prerokovanie z dovodu zmeny zakona a
podmienok pridelenia ndjomnych bytov. Sti¢asna zmena sa tyka hlavne zosuladenia VZN
S platnou pravnou legislativou ohl'adom maximélneho prijmu opréavnenej osoby na uzavretie
zmluvy 0 najme.

Navrh uznesenia:

Mestské zastupitel'stvo v Samorine na svojom zasadnuti 22.09.2022 po prerokovani navrhu
vieobecne zavdzného nariadenia mesta Samorin & 10/2022 o podmienkach
prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

A/ Schval’uje

vieobecne zavizné nariadenia mesta Samorin &. 10/2022 0 podmienkach prenajimania
bytov vo vlastnictve mesta Samorin v predloZzenom zneni, resp. s tymito zmenami a
doplnkami
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Navrh

v§eobecne zavizného nariadenia &. 10/2022 mesta Samorin
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

(dalej len ,,VZN*)

Navrh VZN vyveseny na Uradnej tabuli mesta dia: 31.08.2022
Navrh VZN zverejneny na webovej stranke mesta dia: 31.08.2022
Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu VZN do (vratane): 14.09.2022

Mestské zastupitel'stvo v Samorine v zmysle ustanovenia § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni, zakona ¢. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov
stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, zakona
¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon ¢. 443/2010%), vydava toto

Vieobecne zavizné nariadenie mesta Samorin
¢. 10/2022

o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len "VZN") uréuje podmienky postupu pri
prenajimani bytov, ktoré sl Vo vylu¢nom vlastnictve mesta Samorin (d’alej len "mesto™).

2. Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania a posudzovania Ziadosti o
najjomny byt, vedenia evidencie Ziadatelov auprava niektorych pomerov stivisiacich
s ndjmom bytov a poskytovanim bytovych nihrad.

3. Toto VZN sa vztahuje na byty vo vlastnictve mesta ur¢ené na najomné byvanie, byty v
najomnych bytovych domoch postavené s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania (d’alej len ,,SFRB*), byty v budove na Hlavnej ul. &. 64 v Samorine, malometrazne
byty zriadené na Mlie¢tianskej ul. &. 22/A v Samorine, byty v azylovom dome v mestskej
Casti Mlie¢no, ul. Samot 27, sluzobné byty, ktoré presli prechodom kompetencii na tseku
Skolstva do vlastnictva mesta a sluzobny byt zriadeny v amfiteatri v parku POMLE
(d’alej len ,,ndjomné byty*).

4. Najomné byty vo vlastnictve mesta s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto VZN
nemdze mesto previest do osobného vlastnictva a zachova najomny charakter bytov po
dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

5. Prenajimatelom zastupujucim mesto Samorin a spravcom mestskych bytov je MPBH
SAMORIN, s.r.0., Veterna 23/D, 931 01 Samorin.
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2
V§e0becné§ ustanovenia

1. Obcan mesta, ktory dovfsil 18 rokov veku (d’alej len ,,ziadatel**) ma moznost’ za ucelom
rieSenia svojej bytovej situacie pisomnou formou poziadat mesto o nijom bytu
prostrednictvom Mestského uradu v Samorine (d’alej len ,MsU*).

2. Ziadost o najom bytu musi mat’ pisomna formu, musi byt odovodnena, datovana s
uvedenim kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana a doru¢ena na MsU. Ziadost’ okrem
toho obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia Ziadatel'a, miesto
trvalého pobytu,

b) mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych osob v
domacnosti,

c) stcasné podmienky byvania ziadatel’a,

d) lokalitu byvania a izbovitost’ bytu, o ktory ma zaujem,

e) majetkové pomery Ziadatel'a - ¢estné vyhlasenie 0 tom, Ze nie je vlastnikom bytu resp.
rodinného domu.

3. Zakladné podmienky pre zaevidovanie ziadosti do prislusnej evidencie:

a) O najom vol'ného bytu moze poziadat fyzicka osoba s trvalym pobytom v meste Samorin
minimdlne poslednych 5 rokov bez prerusenia ku diu podania Ziadosti o ndjom bytu.
Do zoznamu moze byt na podnet prislusného odboru MsU zaradena ziadost’ fyzickej
osoby, ktora ma pobyt v meste Samorin menej ako poslednych 5 rokov za predpokladu,
7e ziadatel’ mal v minulosti trvaly pobyt v Samorine minimélne 15 rokov.

b) Ziadatel' nesmie byt vlastnikom  bytu, rodinného domu, stavby na individualnu
rekreaciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast’ je spdsobild na samostatné
uzivanie.

¢) Ziadatel' a/alebo aspon jeden ¢len domécnosti Ziadatela, ktory sa posudzuje spoloéne
podl'a osobitného predpisu, musi mat’ pravidelny prijem zo zavislej ¢innosti, pripadne
iny trvaly prijem alebo dochodok. Pracovny pomer musi byt potvrdeny aj socialnou
poistoviiou.

d) Ziadatel' je povinny preukazat schopnost platit’ ndjomné asluzby spojené s uzivanim
bytu formou potvrdenia o prijme vSetkych spolocne posudzovanych osoéb v zmysle
osobitného predpisu.

e) Ziadatel’ je povinny na vyzvanie doloZit’ vietky doklady potrebné pre postudenie Ziadosti
podla stanovenych kritérii v zmysle tohto nariadenia, podla pokynov prislusného
odboru MsU najneskér do 30 dni od podania Ziadosti resp. aktualizcie Ziadosti,
inak je Ziadost’ vyradend ako nekompletna.

4. Ziadost sa vyrad'uje z evidencie :

a) Ak ziadatel uvedie v ziadosti nepravdivé udaje, nenahlasi zmeny udajov
tykajucich sa jeho osoby a spolocne posudzovanych osob, ktoré su rozhodujlice pre
posudenie Ziadosti, do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala, alebo zaml¢i podstatné
skutocnosti potrebné pre postidenie Ziadosti, alebo nepredlozi aktudlne prijmy k ziadosti
v termine uréenom v pisomnej vyzve prislusného odboru MsU.

b) Ak ziadatel protipravne uziva byt vo vlastnictve mesta.

c) Ak ku diiu podania ziadosti nema ziadatel’ uhradené zavizky po splatnosti vo¢i mestu
a/alebo mestskym organizaciam alebo pravnickym osobam, ktorych zriad’ovatel'om je
mesto resp. spolo¢nostiam s majetkovou tcast'ou mesta.

d) Ak ziadatel' alebo spolo¢ne posudzovana osoba 15 rokov spétne od podania ziadosti
3
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uzivala mestsky ndjomny byt a z dévodu neplnenia si povinnosti bola vystahovana,
svoje zavézky si nesplnila, pripadne exeku¢né konanie bolo voci tejto osobe zastavené
z doévodu jej nemajetnosti.

e) Ak ziadatel’ zo subjektivnych dovodov dvakrat odmietol ponuku na prenajom najomného
bytu.

f) Ak uréeny ziadatel bezdovodne odmietne ponukany byt, pripadne do 30 dni od obdrzania
poverenia na uzatvorenie najomnej zmluvy neuzavrie ndjomnt zmluvu, ziadatel’ straca
pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy na ponuknuty byt a zarovenn bude vyradeny z
evidencie ziadatel'ov na obdobie dvoch rokov.

. Povinnost'ou Ziadatel'a o najom bytu je kazdoro¢ne aktualizovat’ svoju ziadost’, a to do 31.

januara prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie ziadatel'ov o najom

bytu.

. Prislusny odbor MsU podl'a tohto VZN:

a) presetruje ziadosti o0 najomny byt a vedie evidenciu Ziadatel'ov,

b) riesi ziadosti o vymenu bytov a o poskytnutie bytovej nahrady,

¢) informuje prislusnu komisiu o zaevidovanych ziadostiach o byt,

d) pripravuje pisomné poverenie primatora mesta na uzatvorenie najomnej zmluvy,

e) spolupracuje so spravcom mestskych bytov.

3
Kritéria pre |c§)ridelenie bytov
. Ziadatel’ 0 pridelenie bytu je osoba, ktora spiiia podmienky stanovené v tomto VZN, a
a) vzhladom na celkovu socialnu situaciu a majetkové pomery nie je schopna
riesit’ svoju bytovi situaciu zaktpenim bytu, ale zarovei spifia podmienky pre riadne
plnenie si povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy,
b) v dosledku Zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom,
C) ma preukazatel'né zdravotné postihnutie,
d) v meste Samorin sa vyznamnym spdsobom a v zaujme mesta podiel’a na jeho rozvoji v
oblasti vzdeldvania, kultary, Sportu, zdravotnictva a/alebo bezpecnosti, pripadne
z iného dévodu hodného osobitného zretel’a.
. Udelit vynimku z podmienok pre zaradenie Ziadosti do evidencie Ziadatel'ov o najom bytu
modze primator mesta len v mimoriadnom pripade z dovodu hodného osobitného zretel’a a
to pisomnou formou, po odportaéani prislusnej komisie.
. Zaevidované ziadosti st posudené Vv zmysle osobitnych podmienok stanovenych v
tomto VZN. Pri odportcani prislusnej komisie o pridelenie bytu ziadatelovi sa
zohl'adiuja predovsetkym tieto poziadavky:
a) naliechavost’ bytovej potreby ziadatela vzhladom na jeho sucasné bytové, rodinné
a socialne pomery,
b) datum zaevidovania kompletnej Ziadosti,
¢) vazne zdravotné problémy ziadatela resp. ¢lena domdacnosti ziadatel’a,
d) pocet nezaopatrenych deti v rodine Ziadatel’a,
e) povinnost’ zabezpecenia bytovej nahrady,
f) povest ziadatel'ov (doterajsi sposob zivota ziadatel'a a Clenov jeho doméacnosti v sulade
so spolo¢enskymi normami),
g) iné skuto¢nosti hodné osobitného zretel’a.
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§ 4
Podmienky pridelenia najomnych bytov

1. Ziadatel 0 najomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou $tatu, okrem
splnenia kritérii podla § 2 a §3 tohto VZN, musi spiiat’ podmienky ustanovené zdkonom
NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Opravnenou 0sobou na uzavretie zmluvy 0 najme bytu podla odseku 1 je

a) osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob zijicich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob zijicich v
byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak
1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at’om,

3. aspoii jedna z 0sob zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne

a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov
mesta,

c) osoba, ktora zije Vv byte sama a ktorej mesaény prijem je nhajviac
vo vysSke Stvornasobku zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na

zaklade rozhodnutia sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom
opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradnd  osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ poruc¢nika podla
osobitného predpisu (§ 45 az 59 zak. ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov) alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica
na zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jegj
plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo
na ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného predpisu (§
45 az 59 zak. ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o0zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskor$ich predpisov),

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zak. €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov),

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného
zretela.

3. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 mesto postupuje podla osobitného predpisu § 3
zékona ¢. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

4. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijucich v byte podla odseku
2 sa vypocita z prijmu v zmysle § 4 zdkona ¢. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime & O
zmene a doplneni niektorych zakonov za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom
vznikol n4jom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum podl'a odseku 3 sa vypodcita ako suéet sum zivotného
minima pre plnolett fyzicku osobu podl'a osobitného predpisu (§ 4 zakona

5
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¢.601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov) za kazdua plnoleta fyzicka
osobu, ktora zije Vv byte a sim zivotného minima pre nezaopatrené dieta
podl'a osobitného predpisu (§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov) za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta,
ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sam zivotného minima
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
SluZobné byty

%

. Sluzobnym bytom v zmysle zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
stvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami, v zneni neskorsich predpisov, je byt,
ktorého najomca vykonava pracu, na ktora je najom sluzobného bytu viazany.

. Najomcom sluzobného bytu méze byt iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je najom
sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom,
najomcom alebo spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu.
. Na uzavretie najomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej alebo
pravnickej osoby, pre ktort najomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzicka alebo
pravnicka osoba nie je zaroven prenajimatel'om.

. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur¢iti najomca nema pravo na bytova
nahradu, okrem pripadu, ak najom bytu skonéil pred uplynutim dohodnutej doby z
dovodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné d’alej uzivat’ alebo ak ide o sluzobny
byt alebo o byt osobitného uréenia a najomca pred jeho uzivanim ukon¢il uzivanie iného
bytu.

. Poskytovanie bytovych ndhrad podla ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika na ziklade
odporucania komisie schval'uje primator mesta.

§6

Uzatvorenie najomnej zmluvy
. Najomna zmluva na mestské byty sa uzatvara na dobu urcitq, a to najviac na tri roky okrem
pripadov, koré ustanovuje ods. 4.
. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknti na zaklade najomnej zmluvy sa vzt'ahuj ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’
najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie ndjomného bytu,

h) skoncéenie najmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucastou najomnej zmluvy

dohoda o finan¢nej zabezpeke podla § 12 ods. 7 zékona ¢. 443/2010 Z.z.,
J) zoznam o0s6b tvoriacich domacnost,
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k) vyhlasenie najomcu, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podndjmu tretej osobe.
. Ak ide o byt, postaveny z finan¢nych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a dostavbu
rozostavanych najomnych bytov, doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt
najviac tri roky okrem pripadov
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zak. ¢.
443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajiici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zak. ¢. 50/1976 Z.z.), pricom doba najmu v tomto
pripade moze byt’ najviac desat’ rokov alebo
b) ak najomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. e) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, priCom doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov.
. 'V najomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN.
. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude prenajimatel’ mestskych bytov
informovat’ nadjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.
. Pri opakovanom wuzavreti najomnej zmluvy podla odseku 4 je mozné uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesa¢nym prijmom
ostatnych osob zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku
opakovaného prenajmu ndjomného bytu
a) nie je vys§i ako $tvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 4 odsek
2 pism a) tohto VZN
b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 4 odsek 2
pism. b) a ¢) tohto VZN.
. Najomna zmluvu na uZzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym pravnym predpisom (§ 143 pism. d) zak. ¢. 50/1976) je mozné uzavriet len s
fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdavotnym postihnutim
uvedenym V prilohe ¢. 2 zdkona SNR ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socialnom byvani, a ak mesto nema ziadost’ 0 uzavretie najomnej zmluvy od takejto
fyzickej osoby, je mozné uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.
. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 4 odsek 2 tohto VZN,
modze mesto uzavriet’ prostrednictvom prenajimatel'a mestskych bytov ndjomnt zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
. Najomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o finan¢nej zédbezpeke, ktord nesmie presiahnut
vysku maximélneho Sestmesacného najomného ustanovaného podl'a osobitného predpisu
(§ 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z.z. o
cendch v zneni neskorSich predpisov ). Finanéna zdbezpeka musi byt zloZena na ucet
vlastnika pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
mesto na zéklade Ziadosti Ziadatel'a o ndjomny byt uZ zlozenu finanéni zébezpeku
bezodkladne vrati.

Finan¢nd zdbezpeka bude slizZit' na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finan¢ni zdbezpeku za uzivanie nijomného bytu vedie mesto na
osobitnom ucte zriadenom na tento Ucel v banke. Finan¢na zabezpeka bude zictovana po
ukonceni ngjmu.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
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prehliadku ndjomného bytu.

12. O opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je najomca opravneny pisomne poziadat’
mesto pred ukonenim jej platnosti. Ziadost o opakované uzatvorenie najomne;
zmluvy treba predlozit spolu s potvrdenim o prijme resp. dokladmi preukazujucimi
splnenie  podmienok urcenych platnymi pravnymi predpismi atymto VZN a
potvrdenim od prenajimatela, Ze Si ndjomca pocas trvania najjomného vzt'ahu riadne a vcas
pInil svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu. Potvrdenie od prenajimatel’a o tom ze
najomca/ziadatel nema ziadnu dlzobu na najomnom, resp. na uhrade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a Zze nebol v omeskani s mesa¢nymi zalohovymi platbami,
dodrziaval podmienky stanovené v najomnej musi byt aktualne a nesmie byt starSie ako
1 mesiac pred uplynutim doby najmu.

13.  Suacastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica - osvedéenie, v ktorom ziadatel’ o byt
vyhlasi uznanie svojho zavizku a suhlas povinnej osoby s exektciou podla § 45 ods. 2
zakona €. 233/1995 Z.z. (Exeku¢ného poriadku). Notarska zapisnica bude sluzit ako
podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

14.  V pripade, ak dojde k konceniu najmu resp. ak najomnéd zmluva nebude opakovane
uzatvorend a najomca sa k terminu skoncenia ndjomnej zmluvy z prenajatého bytu
neodstahuje, spravca zabezpec¢i podanie navrhu na vykon rozhodnutia vypratanim bytu na
naklady najomcu.

7
Vzajomna vymena l?ytov medzi nijomcami

1. Vymena bytov sa uskutoénuje na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomného sthlasu
mesta.

2. Ziadost’ o vymenu bytov sa podava na MsU pisomnou formou, v ktorej sa uveda dovody
vymeny. K Zziadosti obe strany prilozia aktudlne potvrdenie od prenajimatela mestskych
bytov, Ze nemaju zZiadnu dlZzobu na ndjomnom alebo iné dlzoby voci mestu, resp. na tthrade
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, potvrdenie od prenajimatela o tom , Ze si plnili
riadne povinnosti najomcu vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy a potvrdenie o prijme
domaécnosti preukazujice splnenie podmienok stanovenych v § 2 a 3 tohto VZN.

3. Ak dovody vymeny bytov st opodstatnené a st splnené nélezitosti podl'a odseku 2, primator
mesta vyda sthlas ziadatelom na vzajomni vymenu bytov, o ¢om pisomne upovedomi
prenajimatel’a mestskych bytov.

4. Prenajimatel po prijati pisomného sthlasu a poverenia primatora mesta ako aj pisomne;j
dohody najomcov uzatvori nové njjomné zmluvy. VSetky poplatky suvisiace s vymenou
bytu znasaji ndjomcovia v plnej vyske.

5. V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel nie je povinny Ziadnemu z ndjomcov
zabezpecovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

6. Vlastnik bytu mdze odopriet’ sihlas na vymenu bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak sana byt viazne pohl'adavka prenajimatel’a bytu z dovodu neplatenia najomného
a sluZieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zaklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uzivanie
z doévodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uzivanim najmu a
zanedbavanim beznej udrzby.

c) ak ziadatelia maji voci mestu dlh (napr. nezaplatili dan, resp. poplatok z odvoz
odpadu)

d) ak ziadatelia porusovali domovy poriadok alebo iné povinnosti ndjomcu vyplyvajice
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z najomnej zmluvy a stuvisiacich pravnych predpisov.

8
Podnajom by§tu (Casti bytu)
1. Prenajaty byt, alebo jeho ¢ast’ vo vlastnictve mesta nie je mozné inému prenechat’ do
podnajmu.
2. Opakované dlhodobé zdrziavanie sa neprihlasenych osob v pridelenom byte sa bude
povazovat za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy asnajomcom uz nebude v takomto
pripade opétovne uzatvorena najomna zmluva.

9
Povinnosti [§)renajimatel’a
1. Zmluvu 0 najme mestského bytu uzatvara so Ziadate'mi prenajimatel’ mestskych bytov na
zaklade poverenia primatora mesta v sulade S osobitnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o najme bytu.
2. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
3. Prenajimatel’ mestskych bytov je povinny v pisomne ohlasit’ mestu bezodkladne najma:
a) uvolnenie bytu,
b) skoncenie najmu bytu,
C) novozriadeny byt, vytvoreny z inych nez bytovych priestorov,
d) byt, kde najomca zomrel,
e) protipravne obsadeny byt,
f) byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dovodu (vypoved najmu),
g) byt, kde bez sthlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,
h) byt, ktory sa neda uzivat’ (zly technicky stav),
i) byt, kde najomca nepodpisal zapisnicu o prevzati bytu a neuzavrel najomnu zmluvu,
J) byt, ktory chce najjomca docasne ponechat’ inému,
k) byt, kde spravca navrhuje z dovodu porusovania domového
poriadku vypovedanie najomnej zmluvy,
I) informacie o neplatiCoch nijomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak su v omeskani viac ako 2 mesiace.

§10
Povinnosti najomcu

1. N4jomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu podla
osobitného ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o najme bytu v platnom zneni, najmi je
povinny platit nijomné, Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
osobitného predpisu.

2. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

3. Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez sihlasu mesta,
alebo vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie, prenajimatel’ je povinny vypovedat’ ndjom
bytu. Dalsie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat ako uZivanie bez pravneho
titulu, pri¢om takyto stav zaklada prenajimatel'ovi bytu podat’ Zalobu o vypratanie bytu, ako

9



Material na rokovanie

aj pravo domahat’ sa neopravneného, bezdovodného obohatenia.

4. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.

5. N3jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za ucelom vykonania kontroly,
¢i ho ndjomca uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti najomcu vo vopred
dohodnutom termine.

11
Vznik a zér?ik najmu bytu
1. N4jom mestského bytu vznikd najomnou zmluvou, ktorou prenajimatel prenechava
najomcovi za najomné byt do uzivania na dobu urciti v stlade s § 6 tohto VZN.
2. N3jom mestského bytu zanika uplynutim dohodnutého ¢asu najmu. Najom mestského bytu
moze skonCit pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

§ 12
Protipravne obsadenie bytu

V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej najomnej zmluvy (protipravne obsadeny
byt), prenajimatel’ po zisteni a overeni skuto¢nosti bude postupovat’ v stlade platnymi
predpismi a uplatni vlastnicke pravo sudnou cestou v zmysle Obcianskeho zakonnika v
platnom zneni.

§13
Zaverefné a zruSovacie ustanovenia
1. Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Samorine diia pod €.
2. Toto VZN nadobuda u¢innost’ 15-tym dilom odo dia jeho vyvesenia na Gradnej tabuli.
3. Ditom Gg&innosti tohto VZN sa zruuje VZN mesta Samorin &. 4/2022 o podmienkach
prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin.

Csaba Orosz
primator mesta
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A kozségi onkormanyzatokrol szold 369/1990. sz. SZNT-térvény 6. § ¢és 11. § (4) bek. g)
pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan a Polgari Torvénykonyvrol szolo 40/1964. sz. torvény, a lakdsok
bérbeadasa és a bérlettel kapcsolatos téritések egyes feltételeinek szabalyozasardl szolo
189/1992. sz. torvény, valamint a lakasfejlesztési tdimogatasokrol €s a szocialis lakhatasrol
sz616 443/2010. sz. torvény (a tovabbiakban 443/2010. sz. torvény) alapjan Somorja Varos
Képviselo-testiilete az alabbi dnkormanyzati rendeletet adja ki:

Somorja Varos
10/2022. sz. 6nkormanyzati rendelete

a Somorja Varos tulajdonaban 1évo bérlakasok bérbeadasanak
feltételeirol

1. §
Bevezeto
rendelkezések

6. Ez az onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban ,,rendelet””) a Somorja Varos (a tovabbiakban
,varos”) kizarolagos tulajdonat képez6 lakdsok bérbeadasaval kapcsolatos eljaras feltételeit
szabalyozza.

7. E rendelet megallapitja a bérlakds iranti kérelmek befogadési és elbiralasi feltételeit,
szabalyozza a kérelmezOk nyilvantartasdnak vezetését, valamint rogziti a lakasok
bérbeadasa és a bérlettel kapcsolatos téritések egyes feltételeit.

8. E rendelet hatalya al4 az alabbi bérlakdsok tartoznak: varos tulajdonat képezd bérlakésok,
az Allami Lakasfejlesztési Alap eszkozeibél felépitett bérhazakban 1évé lakasok, Somorjan
a FO utca 64. sz. épiiletben talalhat6 lakasok, a Tejfalusi utca 22/A. szam alatt 1évé kis
alapteriileti lakdsok, Tejfalu varosrészben a Samoti utca 27. sz. alatt talalhatod
sziikséglakéasok, az oktatasiligy teriiletén torténd hataskoratruhdzas kovetkeztében a varos
tulajdonaba kertilt szolgalati lakasok és a Pomlé parkban 1évd szabadtéri szinpad épiiletében
1étesitett szolgalati lakés (a tovabbiakban: ,,bérlakésok™).

9. Az e rendelet szerint kiilon rendszerbe tartozo, vérosi tulajdoni bérlakasok a
hasznalatbavételi engedély kiadasatdl szamitva legalabb 30 évig nem keriilhetnek sajat
tulajdonba, €s meg kell drizni azok bérlakas jellegét.

10. A lakasokat Somorja Varos nevében bérbeadja és a varosi lakasokkal kapcsolatos
lakaskezeldi feladatokat ellatja: MPBH SAMORIN, s.r.0., Veterna 23/D, 931 01 Samorin.

2.
Altalanos reﬁdelkezések

7. A 18. ¢letévét betoltott lakos (a tovabbiakban ,,kérelmezd”) lakashelyzetének megoldasa
érdekében bérlakas bérlése iranti irasos kérelmet nytjthat be a varoshoz a Somorjai Varosi
Hivatalon keresztiil.

8. A Dbérlakéds iranti kérelmet irasban, megfeleld indokolassal és datummal ellatva, az
elérhetdségi adatokat feltiintetve, sajat kezlileg alairva kell benyujtani a Véarosi Hivatalhoz.
A kérelemnek ezen kiviil az alabbiakat kell tartalmaznia:
f) akérelmezé utoneve, csaladi neve, sziiletési csaladi neve, csaladi allapota, sziiletési ideje,

allando lakohelye,

g) a vele kozos elbiralas ala es6, egy haztartasban €16 személyek utd- és csaladi neve,
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sziiletési ideje,

h) a kérelmez6 jelenlegi lakashelyzete,

i) akérelmez6é milyen lakokorzetben és hany szobas lakast igényel,

J) akérelmez6 anyagi helyzete - becsiiletbeli nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy lakas, ill.
csaladi hdz nincs a tulajdonaban.

A kérelem nyilvantartasba vételéhez sziikséges alapveto feltételek:

f) Szabad lakas bérlése irant olyan természetes személyek nytjthatnak be kérelmet, akiknek
a kérelem benyujtasdnak napjan érvényes allapot szerint a legutébbi 5 évben
megszakitas nélkiil Somorja varos teriiletén volt az allando lakohelye. A Varosi Hivatal
illetékes foosztalyanak kezdeményezésére olyan személy kérelme is nyilvantartasba
vehetd, akinek kevesebb mint 5 éve van allando lakohelye Somorja varos teriiletén azzal
a feltétellel, hogy a kérelmezdének régebben legalabb 15 éven keresztlil Somorjan volt
az allando lakohelye.

g) A kérelmezé nem lehet lakas, csaladi haz, hétvégi haz vagy olyan félkész épitmény
tulajdonosa, amelynek legalabb egy része 6nallo hasznalatra alkalmas.

h) A kérelmezonek és/vagy legalabb egy, a kérelmezdvel kozos haztartasban €16, kiilon
jogszabdly szerint vele kozds elbirdlas ald esd személynek nem 6nalld tevékenységbdl
szarmaz6 jOvedelemmel, esetleg mas dllando jovedelemmel vagy nyugdijjal kell
rendelkeznie. A munkaviszony fennéllasat a szocidlis biztositonak is igazolnia kell.

i) A kérelmez6 a kiilon jogszabaly alapjan kozos elbiralas ala esé személyek jovedelmérol
sz6l6 jovedelemigazolassal igazolja, hogy képes fizetni a bérleti dijat és a
lakashasznalattal 6sszefliggd szolgaltatasok dijat.

J) Akérelmezo a Varosi Hivatal illetékes féosztalya utasitasainak megfelel6en felszolitasra
koteles potolni azokat az iratokat, amelyek a kérelem elbiralasdhoz sziikségesek az e
rendeletben rogzitett kritériumok alapjan, mégpedig a kérelem benyujtasatol vagy
aktualizalasatol szamitott 30 napon beliil, ellenkezd esetben a kérelmét hianyossag miatt
torlik a nyilvantartasbol.

A kérelmet az alabbi okok miatt torlik a nyilvantartasbol:

g) Ha a kérelmez6 a kérelemben hamis adatokat ad meg, a valtozas bekovetkeztétol
szamitott 30 napon beliil nem jelenti be a személyét €s a vele kozos elbiralas ala esd
személyeket €érinté adatok valtozasat, vagy a kérelem elbiralasahoz sziikséges tényeket
elhallgat, vagy a Varosi Hivatal illetékes foosztalya irasbeli felszolitasdban megszabott
hatariddn beliil a kérelemhez nem nyujtja be az aktualis jovedelmigazolast.

h) Ha a kérelmez6 a varos tulajdonat képez6 lakast jogtalanul hasznal.

i) Ha a kérelmezonek a kérelem benyujtasanak napjaval lejart tartozasa all fenn a varossal
és/vagy a varosi szervezetekkel vagy a varos fenntartdsadban allo jogi személyekkel, ill.
olyan tarsasagokkal szemben, amelyekben a varos részesedéssel rendelkezik.

J) Ha a kérelmez6 vagy a vele kozos elbiralas ala esé személy a kérelem benyujtasat
megel6zo 15 évben varosi bérlakast hasznalt, amelybdl a kitelezettségei nem teljesitése
miatt kilakoltattdk, a kotelezettségeit nem teljesitette, esetleg a végrehajtasi eljarast e
személy ellen vagyonhiany miatt felfiiggesztettek.

k) Ha a kérelmezé a szamara felkinalt bérlakast szubjektiv okokbol két alkalommal
elutasitotta.

I) Ha a kijelolt kérelmez6 a szamara felkinalt lakast indokolas nélkiil elutasitja, esetleg a
bérleti szerzddés megkdtésére vonatkozd megbizas kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil nem ko6ti meg a bérleti szerzddést, elvesziti jogat a szamara felkinalt lakasra
vonatkoz6 bérleti szerzédés megkotésére, és egyben a kérelmét két év idOtartamra torlik
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a nyilvantartasbol.
11. A kérelmez6 koteles évente, adott év januar 31-ig aktualizalni kérelmét, ellenkezd
esetben torlik 6t a lakaskérelmezOk nyilvantartasabol.
12. A Viérosi Hivatal illetékes féosztalya e rendelet szerint:
f) megvizsgalja a lakasbérlés iranti kérelmeket, és vezeti a kérelmezdok nyilvantartasat,
g) biztositja a lakascsere és az ideiglenes lakas kiutalasa iranti kérelmek tigyintézését,
h) tajékoztatja az illetékes szakbizottsagot a nyilvantartasba vett lakasbérlés iranti
kérelmekrol,
i) el6késziti a varos polgarmesterének megbizolevelét a bérleti szerz6dés megkotésére,
j) egyiuttmikodik a varosi lakaskezelGvel.

3.§

A lakasok kiutalasanak
kritériumai

4. A lakaskérelmez6 olyan személy, aki teljesiti az e rendelet szerinti feltételeket és
a) tekintettel szocialis és vagyoni helyzetére lakashelyzetét

nem képes lakasvasarlassal megoldani, ugyanakkor a bérleti szerz6désbol eredd
kotelezettségeit képes rendben teljesitent,

b) lakasat vagy csaladi hazat természeti csapas kovetkezében elvesztette,

c) igazolt egészségkarosodasa van,

d) Somorja Varos érdekében jelentds tevékenységet fejt ki, amellyel hozzajarul a varos
fejlodéséhez az oktatas, a kultlra, a sport, az egészségligy €s/vagy a biztonsag teriiletén,
esetleg mas okbol kiilonds méltanylast érdemel.

5. A lakésbérlés irdnti kérelem nyilvantartasba vételéhez sziikséges feltételek teljesitése alol
rendkiviili esetben, kiilonds méltanylast érdemld okbol a polgarmester adhat kivételt,
mégpedig irasban az illetékes szakbizottsdg ajanlasa alapjan.

6. A nyilvantartasba vett kérelmek elbiralasara az e rendeletben meghatarozott kiilon feltételek
alapjan keriil sor. Az illetékes szakbizottsag a kérelmezonek torténd lakaskiutalasra
vonatkozdan eldsorban az alabbi kdvetelmények figyelembe vételével tesz ajanlast:

b) a kérelmez6 lakhatasi problémajanak siirgdssége, lakhatasi, csaladi és szocialis

helyzetére tekintettel,

b) a hidnytalan kérelem nyilvantartasba vételének napja,

c) a kérelmezd, ill. a vele koz0s haztartasban €16 személy stlyos egészségiigyi problémai,

d) a kérelmez0 csaladjaban nevelt, tartasra szoruld gyermekek szdma,

e) ideiglenes lakas biztositasanak kotelezettsége,

f) a kérelmezok jo hirneve (a kérelmezb ¢és a vele kozos haztartasban €16k tarsadalmi

normaknak megfeleld eddigi életvitele),

g) egyéb, kiilonds méltanylast érdemld tényezok.
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4.8

A bérlakasok Kiutalasanak feltételei

7. Annak a személynek, aki allami tdmogatassal felépitett lakohdzakban talalhatd bérlakas
irant nyujt be kérelmet, az e rendelet 2. § és 3. § szerinti kritériumok teljesitése mellett a
lakasfejlesztési tiamogatasokrol és a szocialis lakhatasrol szolo 443/2010. sz. torvényben
rogzitett feltételeket is teljesitenie kell.

8. A lakasbérleti szerzodés megkotésére az (1) bek. szerint az alabbi személyek jogosultak:

C) olyan személy, akinek havi jovedelme a vele kozos lakasban €16k jovedelmével egyiitt
legfeljebb a létminimum haromszorosa,

d) olyan személy, akinek havi jovedelme a vele kdzos lakasban €16k jovedelmével egyiitt
legfeljebb a létminimum 6tszordse, ha

1. e lakésban sulyos egészségkarosodasban szenvedd személy €,

2. tartasra szorulo gyermekét gondozé egyediilallo sziilérdl van szo,

3. a lakasban ¢l személyek koziil legaldbb egy egészségiigyi, szocidlis vagy mas
kozérdekli szolgéltatast nydjtd intézmény, oktatdsi, kulturdlis vagy a varos
lakosainak védelmét biztositd intézmény dolgozdja,

g) olyan személy, aki a lakasban egyediil lakik és akinek havi jovedelme legfeljebb a

létminimum négyszerese,

h) olyan személy, aki még nem toltotte be 30. életévét és
1. akinek birosag altal ideiglenes intézkedés, illetve nevelési intézkedés alapjan

elrendelt vagy gyermekvédelmi intézményben torténd ellatasa befejezodott,

2. akinek kiilon jogszabaly szerinti csaladhelyettesité gondozasa, neveldsziild vagy
gyam altali gondozasa megsziint (a 36/2005. sz. csaladjogi térvény 45-59. §§-ai
alapjan) vagy

3. akit ideiglenes intézkedés alapjan a sziild helyett mas természetes személy
gondoskodasara biztak, és akivel kapcsolatban nagykorusdga elérése -elott
javaslatot tettek kiillon jogszabaly szerinti csalddhelyettesitd gondozasara,
neveldsziiléi vagy gyam altali gondozésara (a 36/2005. sz. csaladjogi torvény 45-
59. §§-ai alapjan),

i) olyan személy, aki szamara kiilon jogszabaly (egyes vagyoni sérelmek
kovetkezményeinek enyhitésérdl sz616 403/1990. sz. torvény) szerint kiadott lakas
helyett ideiglenes lakast utaltak ki,

J) olyan személy, akinek kiilonds méltanylast érdemld okbol biztositanak lakhatast.

9. A (2) bek. szerinti jovedelemvizsgilat soran a varos kiilon jogszabaly, vagyis a
létminimumroél, valamint egyes torvények modositasarol és kiegészitésérdl szolo 601/2003.
sz. torvény 3. § szerint jar el.

10. A jogosult természetes személy és a vele kozos lakasban lakod egyéb személyek havi
jovedelmének (2) bek. szerinti kiszamitasara a létminimumrol és egyéb torvények
modositasardl €s kiegészitéseérdl szolo 601/2003. sz. torvény 4. §-a alapjan a bérleti
jogviszony létrejottének évét megeldzo naptari év jovedelme alapjan keriil sor, mégpedig e
jovedelem Osszegének és azon honapok szaméanak hanyadaként, amely honapokban az
érintett e jovedelemre szert tett.

11. A (3) bek. szerinti létminimum a kovetkezd Osszegekbdl tevddik Ossze: a kiilon
jogszabaly (a 601/2003. sz. torvény 4. §-a) szerint az egy nagykorti személyre esd
létminimum Osszege a lakasban laké minden nagykort személy utdn, valamint kiilon
jogszabaly (a 601/2003. sz. torvény 4. §-a) szerint a tartasra szoruld gyermekre esé
létminimum Osszege a lakdsban laké minden kiskoru és tartasra szoruld gyermek utan. A
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haztartasra esd létminimum 6sszegének kiszamitasara a bérleti jogviszony létrejottének évét
megel6z6 naptari év december 31-én érvényes létminimum 6sszegei alapjan keriil sor.

12. A (2) bekezdésben rogzitett feltételeket a bérleti szerz6dés megkotése soran vizsgaljak,
¢s a feltételek megvaltozasat a bérleti szerzodés iddtartama soran nem veszik figyelembe.

5.8
Szolgalati
lakasok

6. Szolgalati lakasnak mindsiil - a lakasok bérbeadésa és a bérlettel kapcsolatos téritések egyes
feltételeinek szabdlyozasarol szold 189/1992. sz. térvény alapjan - az a lakas, amelynek
bérldje a szolgalati lakas bérleti jogviszonyahoz kotott munkat végez.

7. Szolgélati lakds bérldje csak az a személy lehet, aki olyan munkat végez, amely
munkavégzés a szolgalati lakas igénybevételének feltétele, és a munkavégzés helyén nem
rendelkezik lakassal, csalddi hazzal vagy tobblakasos lakohézzal mint tulajdonos,
tulajdonostars, bérld vagy tarsbérlo.

8. A bérleti szerz6dés megkdtéséhez annak a szervnek, természetes személynek vagy jogi
személynek a beleegyezése sziikséges, amely vagy aki szdmara a bérld munkat végez, ha e
szerv, természetes vagy jogi személy egyben nem a lakas bérbeadoja.

9. A hatarozott idére megkotott bérleti szerzddés lejartat kovetéen a bérlének nem jar
ideiglenes lakas, kivéve azt az esetet, ha a bérleti szerz6dés a megallapodas szerinti bérleti
id6 lejarta eldtt abbol az okbol sziinik meg, hogy a lakas a bérld Onhibajan kiviil
hasznélhatatlannd valt, amennyiben szolgalati lakasrol vagy sajatos célu lakasrol van szo,
¢s a bérld annak hasznalatba vételét megeldz6en mas lakas hasznalatat befejezte.

10. Az ideiglenes lakas kiutaldsat a Polgari Torvénykonyv rendelkezési értelmében az
illetékes szakbizottsag ajanlasa alapjan a polgarmester hagyja jova.

6. §

A bérleti szerz6dés megkotése

15. A bérleti szerzdédést mindig meghatarozott idére, azaz legfeljebb harom évre kitik meg
a (4) bek. szerinti kivételekkel.

16. A Dbérleti szerz6désbdl eredd jogokra és kotelességekre a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyaddak. Az irasos bérleti szerzddést az alabbi adattartalommal kell
megkotni:

I) abérleti jogviszony kezdete,

m) a bérleti jogviszony id6tartama,

n) a havi bérleti dij dsszege,

0) abérleti szerz6dés megujitasanak feltételei,

p) abérlemény hasznalataval 6sszefliggd koltségek Osszege vagy kiszamitasanak modja,

q) abérlakas allaga és tartozékai,

r) azakdvetelmény, hogy meg kell 6rizni a lakas eredeti allapotat és felszerelését,

S) abérleti jogviszony befejezése,

t) apénziigyi biztositék teljesitésének modja és hatarideje, ha a 443/2010. sz. torvény 12.
§ (7) bek. szerint a pénziigyi biztositékrol sz6l6 megallapodas is a bérleti szerzddés
részét képezi,

u) a bérlével k6zos haztartasban €16 személyek listaja,

V) a bérl6 nyilatkozata arr6l, hogy sem a bérlakast, sem annak egy részét nem jogosult
harmadik személy részére bérbe adni.
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17.  Ha olyan lakasrol van sz6, amelyet a bérlakasok épitésére és befejezésére forditando
pénzosszeggel a SZK Epitésiigyi és Régiofejlesztési Minisztériuma tdmogatott, a bérleti
szerzodésben legfeljebb harom év bérleti jogviszony allapithaté meg, kivéve az aldbbi
eseteket:

Cc) ha a bérld6 a torvény 443/2010. sz. torvény 2. sz. mellékletében szerepld
egészségkarosodassal €16 személy, aki olyan bérlakast bérel, amely megfelel a kiilon
jogszabaly (az 50/1976. sz. torvény 143. 0 d) pontja) altal megszabott feltételeknek,
ugyanakkor ebben az esetben a bérleti jogviszony legfeljebb tiz évig terjedhet, vagy

d) ha a bérl6, aki szamara a bérlakast bérbe adjak az e rendelet 4. § (2) bek. ¢) pontja
szerinti személy, ugyanakkor a bérleti jogviszony legfeljebb tiz évig terjedhet.

18. A bérleti szerzddés szabalyozza a bérlé azon jogat, hogy a bérleti szerzédést a
szerzOdésben és az e rendeletben foglalt feltételek mellett megujitsa (ismételten megkdsse).

19. A vérosi bérlakdsok bérbeaddja legalabb harom hénappal a bérleti jogviszony
megallapodas szerinti lejarta el6tt tajékoztatja a bérlét a bérleti szerz6dés megujitdsanak
lehetdségérol.

20. A bérleti szerz6dés (4) bek. szerinti megujitasakor a bérleti szerzddés olyan személlyel
is megkothetd, akinek a lakasban lako tobbi személlyel egyiitt szamitott havi jovedelme a
bérlakas ismételt bérbeadasdnak évét megeldzd naptari év december 31-ével nem haladja
meg

€) a létminimum négyszeresét az ¢ rendelet 4. § (2) bek. a) pontja szerinti jogosult
esetében

d) a létminimum O6tszordsét az e rendelet 4. § (2) bek. b) és ¢) pontja szerinti jogosult
esetében.

21.  Bérleti szerz6dés olyan bérlakasra vonatkozdan, amely megfelel a kiilon jogszabalyban
(50/1976. sz. torvény 143. § d) pont) rogzitett feltételeknek, csak olyan természetes
személlyel kothetd, aki a a lakésfejlesztési tdmogatasokrol és a szocialis lakhatdsrol
443/2010. sz. torvény 2. mellékletében feltiintetett egészségkarosodassal €16 személlyel ¢l
ko6zos haztartasban. Ha ilyen személy kérelme nem szerepel a nyilvantartasban, az ilyen
tipusu bérlakésra vonatkozoan az e rendelet 4. § (2) bek. szerinti mas természetes személlyel
legfeljebb egy év id6tartamra kothetd bérleti szerzddés.

22.  Haabérleti szerzodés megkotését nem az e rendelet 4. § (2) pontja szerinti természetes
személy kéri, a varos a varosi bérlakdsok bérbeaddjan keresztiil a bérleti szerzddést
legfeljebb egy év idOtartamra mas természetes személlyel koti meg.

23. A bérleti szerz8dés tovabba biztositékrol sz6l6 megallapodast is tartalmaz, amelynek
mértéke nem haladhatja meg a kiilon jogszabaly (az arképzésrdl szol6 18/1996. sz. torvény
11. § (1) bek. és 20. § (1) és (2) bek.) szerint megallapitott maximalis bérlet dij hathavi
Osszegét. A pénziigyi biztositékot a bérleti szerzédés alairasdt megeldézden a tulajdonos
szamlajara kell befizetni. Ha a bérleti szerz6dés megkotésére nem keriil sor, a varos a
lakéaskérelmezd kérelme alapjan a mar letett biztositékot haladéktalanul visszaadja.

24. A pénziigyi biztositék a megallapodas szerinti bérleti dij, a bérlakds hasznalataval
Osszefliggd koltségek, valamint a bérlakés sériilésmentességének biztositasara szolgal. A
bérlakas hasznalataért beszedett pénziigyi biztositékot egy erre a célra megnyitott kiilon
bankszamlan vezetik. A pénziigyi biztositék elszdmolasara a bérleti jogviszony lejartat
kdvetden keriil sor.

25. A bérleti szerz6dés megkdtése eldtt a bérbeadd koteles lehetdvé tenni a bérld szdmara
a lakas megtekintését.

26. A bérld a bérleti szerz6dés megujitasat a bérleti szerzodés lejarta el6tt irasban kérheti a
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varostol. A bérleti szerz0dés megujitasa iranti kérelmet az alabbi dokumentumokkal egyiitt
kell benyujtani: jovedelemigazolas, a hatdlyos jogszabalyok és az e rendelet szerinti

feltételek teljesitését igazolo iratok, valamint a bérbeadd igazolasa arrol, hogy a bérlo a
bérleti jogviszonybol eredd kotelezettségeit annak iddtartama alatt rendesen és idében
teljesitette. A bérbeadd aktudlis, a bérleti jogviszony leteltét megel6z6 1 honapnal nem
régebbi igazolasa arrdl, hogy a bérlének/kérelmezdnek nincs hatraléka sem a bérleti dij, sem
pedig a lakashasznalattal Osszefiiggd szolgaltatasok dija tekintetében, és nem kertiilt
késedelembe a havi atalanydijak megfizetésével, valamint betartotta a bérleti szerzodésben
foglalt feltételeket.

A bérleti szerzdés része a kérelmezd azon nyilatkozatat tartalmazo kdzjegyzoi okirat
- tanusitvany, amelyben tartozasat elismeri, és mint kotelezett a 233/1995. sz. térvény
(végrehajtasi rendtartds) 45. § (2) bek. szerinti végrehajtashoz hozzéjarulasat adja. A
kozjegyzdi okirat alapul szolgdl a lakas kiliritésérdl sz616 hatarozat végrehajtasahoz.

Ha a bérleti jogviszony megszlnik, ill. ha nem keriil sor a bérleti szerzddés
megujitasara, és a bérld a bérleti szerz6dés befejezésének idépontjaig nem koltozik ki a
bérelt lakasbol, a lakaskezeld keresetet nyujt be a bérld koltségére torténd kiliritésrdl szolo
hatarozat végrehajtasara.

7.

Bérlok kiiziit?i lakascsere

. A lakasok cseréjére a bérlok kozotti irdsbeli megallapodés alapjan a varos irasbeli

hozzajarulasaval kertilhet sor.

. A lakascsere irdnti kérelmet a Varosi Hivatalnal kell irdsban benyujtani, a kérelemben fel

kell tiintetni a csere okait. A kérelemhez mindkét félnek csatolnia kell a vérosi lakasok

bérbeaddjanak igazolasat arrél, hogy nincs semmilyen hatralékuk a bérleti dij és a

lakashasznalattal kapcsolatos szolgéltatasok dija tekintetében, illetve nincs egyéb

hatralékuk a varossal szemben, a bérbeadd igazolasat arr6l, hogy a bérleti szerzédésben a

bérlére rott kotelezettségeiket rendesen teljesitették ¢€s a haztartds tagjainak

jovedelemigazolasat az e rendelet 2. és 3. §-aiban foglalt feltételek teljesitéseérdl.

. Ha a lakéascsere oka megalapozott és teljesiilnek a (2) bek. szerinti feltételek, a varos

polgadrmestere hozzajarul a lakascseréhez, amirdl irdsban értesiti a varosi lakédsok

bérbeadojat.

. A bérbeadd, miutan kézhez kapta a polgarmester hozzajarulasat és megbizasat, valamint a

bérlok irasbeli megallapodasat, megkoti az 1 bérleti szerzddéseket. A lakascserével

kapcsolatos minden koltség a bérldket terheli.

. A bérbeado a lakéscserével kapcsolatban egyik bérld szamara sem koteles biztositani a lakas

javitasait, ha a lakas egyébként rendes hasznalatra alkalmas allapotban van.

. A lakas tulajdonosa a kdvetkezd okokbol tagadhatja meg a lakascsere jovahagyasat:

e) ha a bérbeadonak a lakas utani bérleti dij vagy a lakashasznalattal Osszefiiggd
szolgaltatasok dija tekintetében hatralékbol eredd kovetelése all fenn,

f) ha a bérbead6 ellendrzéssel megallapitja, hogy a lakas gondatlan hasznalat és a
szokasos karbantartds elhanyagoladsa kovetkeztében rossz miszaki allapotba kertilt,
emiatt rendes hasznalatra nem alkalmas.

g) ha a kérelmezOk a varossal szemben tartozast halmoztak fel (pl. nem fizették be az
adot, ill. a hulladékdijat)

h) ha a kérelmezok megsértették a hazirendet vagy a bérleti szerz6désbdl és a vonatkozo
jogszabalyokbol eredd kotelezettségeiket.
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8.§
A lakas (illetve a lakas egy

részének) albérletbe adasa

3. A véros tulajdonat képez6 bérlakas vagy annak egy része nem adhat6 ki albérletbe.

4. Ha a kiutalt lakdsban ismételten €és hosszutdvon oda be nem jelentett személyek
tartozkodnak, az a bérleti szerz6dés stlyos megsértésének mindsiil, és a bérlovel ilyen
esetben a bérleti szerzodés megujitasara nem keriilhet sor.

9.
A bérbeado Eﬁtelességei

4. A varosi bérlakasokra vonatkozo bérleti szerzodést a Polgari Torvénykonyv lakasbérléssel
kapcsolatos kiilon rendelkezéseivel Osszhangban a polgarmester megbizasa alapjan a
bérbeado koti meg a kérelmezokkel.

5. A bérbeado koteles a lakast rendes hasznalatra alkalmas allapotban atadni a bérlének, és
koteles biztositani a bérld szamara a lakashasznalattal 6sszefiiggd jogok teljes €s zavartalan
érvényesitését.

6. A varosi lakasok bérbeadoja koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni a varosnak
kiilonosen:

m) a lakas megiiresedését,

n) abérleti jogviszony befejezését,

0) Ujonnan létrehozott, nem lakas céljara szolgald helyiségekbdl kialakitott lakast,

p) olyan lakast, amelynek bérldje elhalalozott,

q) jogtalanul elfoglalt lakast,

r) olyan lakast, amelyet barmilyen okbdl kiiiriteni javasol (a bérlet felmondasa),

S) olyan lakast, amelybe a tulajdonos beleegyezése nélkiil albérlé koltozott,

t) olyan lakast, amely nem hasznalhato (rossz miszaki allapot),

u) olyan lakast, amely esetében a bérl6 nem irta alda a lakas atvételér6l szolo
jegyzOkonyvet és nem kotdtte meg a bérleti szerzédést,

V) olyan lakast, amelyet a bérl6 ideiglenesen masnak szandékozik atadni,

w) olyan lakast, amely esetében a lakaskezel6 ahazirend — megsértése  miatt
a bérleti szerzddés felmondasat javasolja,

X) tajékoztatast azokrol, akik nem fizetik a bérleti dijat vagy a lakashasznalattal
kapcsolatos szolgaltatasok dijat, ha a késedelem meghaladja a 2 honapot.

10.
§

A bérlo kotelességei

6. A bérlé a Polgari Torvénykonyv lakasbérléssel kapcsolatos kiilon rendelkezései szerint
koteles teljesiteni a bérleti jogviszonybol eredé minden kotelességét, igy kiilondsen bérleti
dijat és a lakéashasznalattal kapcsolatos szolgaltatasi dijat koteles fizetni kiilon jogszabaly
szerint.

7. Ha a bérld az esedékesség napjat kovetd 5 napon beliil nem fizeti meg a bérleti dijat vagy a
lakashasznalattal kapcsolatos szolgaltatasok dijat, késedelmi kamatot koteles fizetni a
bérbeadonak.

8. Ha a bérl6 sulyosan megsérti a lakasbérlésbol eredd kotelezettségeit azzal, hogy tobb mint
harom hoénapon keresztiil nem fizeti a bérleti dijat vagy a lakéshasznalattal kapcsolatos
szolgaltatasi dijakat, vagy azzal, hogy a lakést vagy annak egy részét a bérbeado irdsbeli
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beleegyezése nélkiil mas személy részére bérbe adja, a bérbeadd koteles a bérleti szerzodést
felmondani. Az ilyen lakas tovabbi hasznalata jogalap nélkiili hasznalatnak mindsiil, ami
megalapozza a bérbead6 azon jogat, hogy a lakas kitiritésére iranyuld keresetet, valamint
jogosulatlan és jogalap nélkiili gazdagodas miatti kdvetelést nytijtson be.

9. A hatarozott idére kotott bérlet megsziinése esetén a bérld ideiglenes lakas kiutalasara nem
jogosult.

10. A bérld koteles lehetévé tenni a bérbeaddnak a lakasba vald belépést annak ellendrzése
céljaval, hogy a bérl6 a lakast a megallapodas szerinti modon hasznalja-e, erre azonban
kizarélag a bérld jelenlétében, eldre egyeztetett iddpontban keriilhet sor.

11.
§
A bérleti jogviszony
létrejotte és megsziinése

3. A varosi lakashoz fiiz6d6 bérleti jogviszony a bérleti szerzédés megkotésével keletkezik,
amellyel a bérbead6 a bérlakast az e rendelet 6. § szerinti hatdrozott idére a bérlének
hasznélatba adja.

4. A varosi lakashoz fizdo bérleti jogviszony a megallapodas szerinti idGtartam lejartaval
szlinik meg. A varosi bérlakdshoz fliz6d6 bérleti jogviszony a megallapodads szerinti
id6tartam lejarta elott a bérbeado €s a bérlo kozotti irasbeli megallapodassal vagy a szerz6do
felek altali felmondassal sziintethetd meg.

12.
§

Jogellenes lakasfoglalas

frasban megkotott bérleti szerz6dés hianyaban torténd lakasfoglalas (jogellenes lakasfoglalas)
esetén a bérbeadd a tényallas megallapitisat ¢és ellendrzését kovetden az érvényes
jogszabalyok szerint jar el, és a Polgari Torvénykonyv hatalyos rendelkezései értelmében
birdsagi Gton érvényesiti tulajdonjogat.

13.
§

Zaro és hatalyon kiviil helyezé
rendelkezések
4. E rendeletet Somorja Varos Képviselo-testiilete ....-an/én ..... szam alatt fogadta el.
5. E rendelet a hirdetdtablan valo kifliggesztésének napjatol szamitott 15. napon 1€p hatalyba.
6. A rendelet hatalyba lépésével a Somorja Varos tulajdondban 1évo bérlakasok bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 4/2022. sz. dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Orosz Csaba
polgarmester
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