
Obec Holice
Obecny rirad v Holiciach

P6sfa 151,
930 34 Holice

0311554 5l 03, e-mail.:
j.:Vyst. t30912112022 V Holiciach din 31.1.2023

ROZHODNUTIE

Obec Holicc ako stavebny irrad prislu5ny podl'a $ 1 17 ods. I a $ 1 l9 zirkona t,. 5Ollg16 Zb. o izcmnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zncni ncskor5ich predpisov (d'alcj len ,,stavebny z6kon") na ziklade uskutodneneho irzemn6ho
l<onaniaveden6hovsLilades$35apodl'a$37.$39a$3gdstavebn6ho zfrkonaa$46zitkonat,.7111967 Zb.ospr6vnom
konani v zuc,i rrcskoriich predpisov (d'alc.1 len ,,spr6vny po.iadok,.) ryd6va

rizernn6 rozhodnutie o stavebnej uz6vere
,,Stavebn{ uzivera Samorfn - dilistov,,

v katastrdlrlotn rizcnti eilistov a Mliedno, mcsto Samorin vlokalite oznadencj v platnom Uze,nnom pl6ne mesta
!lmorin ako reguladny blok 3O+ZaD3.4l,nan5vrh Mesta Saruorin ro riato,, Hlavnii 31,9310r Srro.in, rCo,oii-i"oj
723 ( d'ale1 len,,rravrhovatel' ").

,,Stavebnf uzivet'a Sanrorin - iilistov" sa tyka pozemkov podl'a priloZenej situdcie rizemia navrhovan6ho nastavebnri uz{veru v katastr6lrrom rizerrri iilisto, a Mlieino lpozri grafickri prilohu). Ide o uzemie vyz,aden6
v platrom Uzenrrrom plSne nresta Sanrorin ako reguradny blok30+iaD3.47 .

Umiest[ovaf stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi tpravami.
Povo l'ovat' stavby, zmeny stavi eb nadstavb ami, pristavbami a stavebnymi ripravami.
Uskutodriovat' stavby, zmeny stavieb nadstavbarni, pristavbami a stavebnymi ripravami.

vbanri, prfstavbami a stavcbnyrni upravanri, ktonich umiestneniejc siilade s platnou [rzerlnopldnovacou dokumentiiciou a ktorych nrivrh bi ,ru sp.6ury orgdn podan! pred
podan[rn n6vrhu na vydanie rozhodnutia o stavebnej uz6vcre.

2' Povol'ovanic tych stavieb a ztricn stavieb nadstavbami, pristavbanri a stavebnymi fpravami, na ktorych
unri estneni c bol o vydan e rizernn6 rozhodnuti e.

J.

4.

5.

6.

1.

Povol'ovanie a uskutodiovanie stavebnych riprav detinovanych podl'a $ I39b ods. 5 pism. c) stavebn6ho zdkola.
Uskutodirovanie udriiavacich prac stavieb definovanych podl'a ( l39b ods. l5 stavebn6h o z6kona.
Uskutoiriovanie nevyhnutnych irprav nariaclenych stavebnym riradom vo verejnom ziiujme podl,a $ g7 stavebn6ho
zihotra.
Odstraiovanie stavieb na ziiklade rozhodnutia stavebn6ho riraclu podl'a $ 90 stavebn6ho ziikona.
Uskutoiiovanie neodkladnych zabezpeiovacich pric nariarlenych stavebnym irradom pre ochr-anu zdravia alebo
majetku podl'a $ 94 stavebn6ho ziikona.

tne potrebnjr das, tj. do doby schvdlenia a nadobudnutia ridinnosti
(vyhl6senia jeho zixaznej dasti vseobecnym zi'aznym nariadenim

2' Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej tzivere ani po prediZeni nesmie presiahnuf prit' rokov odo dia, ked,irzemn6
rozhodnutie nadobudlo pr6voplatnost'($ 40 ods. 3 itavebn6ho z6kona)
Ak pominf d6vody, pre ktor6 bolo vydan6 rozhodnutie o stavebnej tzivere,stavebnf trad zrusi rozhodnutie aj bez
n6vrhu (g 39d ods.4 stavebn6ho z6kota).
Stavebny rirad m6Ze zrozhodnutia ostavebnej uz|vere vod6vodnenych pripadoch apo dohode sdotknufjrmi
org6nmi povolit'vj'nimku zo stavebn6ho zilkaztalebo obmedlenia niektorj.ch dinnosti v uiemi.
Stavebny rirad mdZe ukondit platnost' rozhodnutia o stavebnej uzdierc na zilklade od6vodnen6ho n6whu
navrhovatel'a

obstarivanie Uzemn6ho pl6nu Rekreainej z6ny diHstov (d'alej aj at<o ,,Upxz") bolo odsrihlasen6 Uznesenfm
Mestsk6ho zastupitel'sfva v Samorfn e E. 2l/2021/rrr. zo dila 19.5.2021 s fym, ie rielenie bude pred vypracovanfm
samotn6ho nivrhu UpNZ overen6 urbanistickou Stridiou.
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D6vody pre obstaranie Uzemn6ho pl6nu Rekreadnej z6ny Cilistov su nasledovn6:

l. eojfu g l2 ods. I pism. b) stavebn6ho z6kona obec obsl"ar6va rizemny pl6nz6ny, ak schv6leny ilzemny plin obce

ustanovuj e lrym edzil"' pozemok alebo s tavbu na verej noprosp e5n6 irdely.

Z. platny Uiemny pl6n mesta Samorin vo svojej zivaznej textovej dasti vbode 33.7. vymedzuje verejnoprospeSn6

stavby, v srivisloiti s uskutodnenim ktorych m6Ze byt'v zmysle $ 108 odsek 2 a 3 stavebn6ho zdkona lyvlastneny

pozemok, stavba a pr6va k nirn.
3. ilut ry Ur.-ny plin mesta Samorin ako verejnoprospeSn6 stavby klasifikuje medziinym aj stavby verejn6ho

dopravn6ho a iechnickeho vybavenia irzemia, predmetnd stavby sri rovnako graficky schematicky zadefinovan6

v prilohe d. I textovej zllaznej dasti uzemnoplanovacej dokument6cie.

4. Ur.mrrym pl6norn Rekreadnej zony iilistov 
-md 

byt' komplexne rieSen6 rizernie rekreadnej zony nachidzajircej sa

prevaZnc v katastr6lnom uzcmi Mliedno u eitlrtor, ktora je t zildtznej dasti Uzernn6ho p16nu tnesta Satnorin

tryznadcniako reguladny blok 3O+ZaD}.4l ,kde irzemny pl6n ttstanovuje vyrnedzit'pozetrok na verejnoprospeSn6

u-6ely nasledorn.' dopiuunc a technick6 vybavenie izemia graficky schcmaticky zadcfinovan6 v prilohe d 1

tex tovej ziv itznej dasti uzcmnopldn ovacej dokument6cie.

V konani boli vznesen6 ndmietky a pripomienky.

Diia 04.01 .2023 podala n6mietky a pripomienky spolodnost' FAMAGRO s.r.o., so sidlom Dlha ulica I 1 3 l/54, 93 I 0l

sanrorin, tio: s: 128 416 ( d'alcj aj ako ,,Namietajrici") nasledovt]otr rozsalttt:

,,Dfia 09.12.2022 na internetovej slranke ntesla Samorin zverejnene ,,Ozndmenie o zai:tli tlzemniho konortitr

o stavebnej uzavere" zo dtTa 05.12:2A22 $kaitice sa izemiavyztaieneho v platnrttt tizenltont pkine mesla Samorin olco

regtlainy blok 30+naD3.47 a nacltaclzajticeho sa t,k.dr. Cili,tto, a Mlieino. V predntetnon't oznameni bolo zitroveri na

p,:erokova,tie ndvrhtt nctriacleni ust1e lonanie spojeni s mieslnynt zist'ovanim na 5 jaruritr s tyru, Ze iliaslrtici lcononia

m6iu svoje nantietky u pripomienky k navrhu uplolrtit'najneskoriie pri tlrstnont pojednavani, inalc so na ne neprihliaclne.

Naia spoloinosl FAMAGRO s r.o. ako uiastnik tohto uzemneho lconania limto podi:a ttiZiie uvcdeni n[tmietlcv

k navrhu:
l. Il tejto veci ide uZ o v porad[ trelie ozndmenie o zaiati tizemniho konania (predchadzajur:c lnli zo dia 30.6.2021

a 6 1.2022), priiom po drtthom znich doilo dia 4 5.2022 aj kvydani.u rozh.odnutia i:i.: trlyst. 980/252/2021

o stavebnej izavere, itore viak nadriadeny stavcbny urad - Okresni rirad Trnavo, odbor v"stavby a bytove.i politilq'

svoj{nt roLhoclnutim i. oLr-TT-ovBp2-2022/030222-002 zo dfia 23.8.2022 zntiil pre jej rozpor so zdkononr.

l,lailriadeny stavebny urod pritont v rozltotlnuti konitotoval, ie poruienia zakona zo strotly stavebniho urqdu IIoLice

su rozsiahle, priion ,ri vytkol viac ako desat' zdsadnl,ch poruieni zakona po strdnke hmotnopravnei

aprocespoprdinej, drvivit vaiiina ktoryrch clo dneiniho di'ra nebola odstriinena (ieclinltnt rozdielom je, ie 'stavebny

urad Holice do tretice aspon nariadil tistne kononie spojeni s ntieslnym :i.st'ovottirtt), preto -ie opcitovtti zaiatic

konania o stavebnej uzavere prediasni a v celom rozsahu nezltkonni.

2. Okrem iniho je v zjavnom rozpore so zakonon.t ctj v.v-ntedzettie v1;nimlq'zo stavcbnej ttzat,et),tl.d stt'ttne I ozna.mertLtt

v pism. a), ie slavebtrd uzaveia sa nebude vzt'ahoval' na umiesthovanie staviel:, ktory\ch n.th'rh bol na sprdtny orgdn

poaa,.,y pred podanim niiyrlru na W)dan.ie rozhodnutia o stavebnej u:avere. Stat,ebni urod je totii 'striktne viazani
-zrikonom 

av'zmysle $ 37 ods. I a 2 stayebniho zdkona i. 50/1976 Zb. je povinni preskintat' sillad akihokol't,ck

ndyrhu na tyclanie uzemneho rozhodnutio aplatnynt uzenuD',nt planont anie s.ieho budilcinti moininti zntenanti

alebo obmeclzeniami, ktori molrto vyptynu a moino nevyplltntli zo zaiateho konania o statebnej uzdvere, ktorej

vltsledok je neisty. Takto for.mulovana tynintlca totiZ sp6sobuje, ie od podania navrlru nq 1'ydanie rozhodnutio

i stavebtiej uzayere .sa znentoiittrje trntiestiiot'anie stavieb, ktore sti t, sillade s platnym tizemnim plcinom. Inyni

slovami, pri take.ilo vynimke by uz podanie ndtt'hu na stavebnti uz/tvertt sp6sobilo, Ze b1, po celil dol:u konanio

o stavebiej uzdyere ,Lbolo ntoine v1,dat'tizetnni rr,tzhodntLtie o r,Lniestnen{ stavby, ktordie plne v stilade s'ilzemnynt

pldnom, io je abstrrtln|. A navyie aj prdt,ne nepriptt.stn|, pretoZe takito zdkaz m6le vyt'olal' a2 prftvoplatni

rozhodnutie o stavebnej uzdyere a nie X-roint lottanie o nej, ktorej vysledlcont rovnalco m6Ze byt', ie stat'ebnd

uzdvera nebude nariaiena. A aj keby nakoniec potencidlne nariadenii bola, v d6sledlnt tejto tynimlq b)' slavebni

uzayera trvala nie ntaximalnych 5 rokov ocl pravoplatnosti rozhodnulia, ole napr. 8 rokor, o to lri rolqt lconania o nej

pred prat,oplalnost'ou rozhodnutia a 5 rokoy odo dita prat,oplatno'sti, io ie v ziavnom rozpore s is J9 ods. 2
-stavein1ho 

zitlcona i itslaynou ochranou vlaslniclteho prdva Predmetna vyrtimka bola upravenlt v ,sillatle so

zdkonom y prvom oznameni o zaiati konania zo dna 30.6.202 I (str'. 10, bod 1), 1e stavebna trzcivera sa nebtrcle

vzt,ah'yat' na iinnosti - rozhodovat' o povol'ottani tych stavieb a zmien .;tavieb nadstavbanti' pri'stattbanti

a stavebnymi uprat,anti, ktotych rozhodnutie o nmiestneni stavlry noilbucllo prdvoplatnosl' pred nadobudnutirtt

prdvoplatnosli o stattebnej uzltyere. Tdto vynin*a bolav d'aliont lrcnani riielovo a nezalconne zmenena v neprospeclt
'nasej-spoloinosti 

FAMAGRO s.r.o. Preto poiadujetne, aby bola ttpravend v sillade ,so zdlconottt.

3. V tiiti sut,islosli sa y oznltmeni cl'alej nepravdiio a nespravne uvddza, ie mesto Samorin podalo Liado'st' o vydanie

rozhocJnutia o,slavebnej uz/wete tlita 25 5 2021, aie tymlo ditont zaialo lconanie o.sttn'ebnei uzavere Me.sto

Samorin totiZ nctjpt-v mttselo poZiadat'o urienie pr{sl,uiniho stavebnbho liradu d[ta 1.6.2021 Okresni ilrad l'rnat'a,

o6!fi61- ttystavb),ib,tovej politik, ktorlt listom i. OU-T'T-OVBP2-2021/016945-002 zo rl{rrt 1.6.2021tn'iil ,s'tavebny

urarl llilice, ktory'urieiie prebral dfia 9.6.202 1 o aZ od tohto dtia bol stavebnl,ilrad obec llolice kompetentny no

prijatie ndt'rhu na vl,clanii rozhodnutia o slavebnej r.rzdvere. Tymto prdttnl'nt nazorom (aj d'aliimi) lyslovenyilti
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nadriadenym stavebnltm uradom je pritom stavebni urad Holice striktne viazany v zmysle $ 59 ods. j sprdvneho
poriadktt. Tu treba zd6raznit', Ze,sprdvny poriadok sa podl'a $ 119 ods.4 stayebndho zrikona nevzt'ahuje len na
sarnolny proc'es urienia prislttineho slavebniho Liradu, v dosleclku ioho sa t'oii urieniu stuvebndho itradu nemoino
odvolat' podl'a sprdwreho poriaclku (t.j. nespravne urienie moino namietat'len cesttr sprdvnej ialoby alebo protesttr
prokurdtora). Akondltle je t'iak urieul pr{sluini stavebny ilrad, pre konanie na iom yriitane urienia okamihtt
zoiatia slavebnlho konania sa u2 plne aplikuje.sprdvny poriadok. Ten v $ l8 ods. 2.jednoznaine a jasne upt.avuJe,
i,e konanie je zaioti dfiom, kedy podanie tiiastnika konania do,ilo spravnemu orgdnu prislusnimu yo veci
ro:hodnut'. io t,zmysle Ln,edeniho mohlo nastat'najsk6r 9.6.2021. Tomu zodpoveda aj ustaleny vyklad k S 20
sprdvneh.o poriadku, ie pokial' podanie, navrh, iiados/ doilo na neprlsluiny organ, v takom pripade sa konanie
povuzuie za zaiati ai okamihont, kecl'pctstipeni podanie doilo prisluinimu organu. V tomto pripade stavebny urad
obecHolicebctlprisluinliaidna9.6.202 I aaiodvteclynajsk6rmohlozaiat'ltonanieostavebnejuzdvere.
OsobiLne lreba zd6raznit', ie meskt Santorin pre dotlou.tty regulainy blok 30+2aD3.47 ani nem6ie obstarat'
a sclNalit' ilzemni plcin z6ny, lced'Ze takdto potreba nevyplyva zo schvcileniho izentneho pldnu nresta. Podl'a .$ I I
ocls. 6 slavebneho zalconq ,,;rru1n1i pldn obce ustanowrje, pre lctore lasti obce treba obstarat'a schvalif uzemny pldn
z6ny".pri6ompodl'o!l2od.t lpism.a)cit.zakona;,,tizemnypldnzonysaspracilvapreiast'obce,ak,schvdleny
uzemny plan obce ttstanowje obslarat'ilzemny pldn z6ny pre vyntedzenil iast'oltce". Mesto Samorin teda m62e

ltristtipit' lr obslaroniu a na,sledrtenru sr:lnaleniu uzentndho pldnu zotty len k takej iasti v romci mesta, ku ktorej
pluln.y a iiittrti izemny plan rnesta w'iil, 2e je to potrebne, teda mohti. Postup nad rdmec tohto zntocnenia je
preiavon s'vojt,6le a je prolizcikoruty Rowake ziivery vyplyvaju aj z ustalenej judikarury sudov SR, priiorn v tejto
suvislosti pre ilustracitr v podrobnostiaclt odkazujeme na body 27 ai 32 Ltznesenia Krojskiho s{Ldu v Bratislave s1t.

Zn. 2S/35/2018 zo ditq 5.9.2018, ktore je verejne dostupni na inten'rele. Platny ilzemny pldn mesta Samorin pre
dctlltnule Lizemie uva2uie len o spracovan{ urbanistickej itudie z6ny, nie viah o spracovani UPN zony. Stavebny urad
obec Holice k tejto otltzke doterqz uvadzal nepruvdivd avymyslend tyrdenia, preto niiiie ciurjente zplatnehct
tizemniho planu nteslo Satnorin'
a. no s'tr. 43 sa kbodu 33.2.2.7 Sporlovo-rekreaind vybavenost'- uvddza ipeci/icl'y regulativ vzneni: ,,Pt'e

regtiaini bloky ZuD3 I7, Zad3 26, 30+2aD3.47 sprctcovat'US zony a ndsledne LIR pre celil lolcalitu resp. jej
logicky uc'eletti iast'." Teda ztizemniho pldnu nevyplyva potreba obstaral' [tzetnny pldn zony, ale len
urbani.s tit: lril,i tudiu I

b. na str 87 sa v botle 33 8. Urlenie iasti obce/ntesta, na ktori je potrehnd obstaral'a sclndlit'L]PN z6ny alebo
LIS z6ny ,,t,1,nreclttje potrebu obstara!' UPP - urbanisticku itudiu v sulade s ustanoveniami ! 4 slavebniho
zdkona reslt ind UPP poctl'a ! 3 stavebniho zakona a ostatnd podklady pocll'a f 7a stavebniho zdkona pre tieto
lokalih,:
- ...lokalih; i. ZaD3.l7, ZaD3 26, 30+2aD3.47 uriend na funkciLt ,,iportovorekreaind vybavenost"', teda
z tizemniho pldnu opcit' nevyplyva potreba obstarat' uzemny pldn z6ny, ale len urbanisticku ltildiu a ini
LizemnopLdnovctcie poclklctdy podl'a S 3 a $ 7a stavebniho zdkona (!)

c. na str 84 ai 86 sct k bodu 33.7 Vltmedzenie verejnoprospeinych stayieb ut,ddza, ie ,,v ramci rnesta Santorin su
ako tterejnoprospeini zdujem klasifikovani nasledujilce stavby", ktore sil d'alej bliiiie ipeci/ikovant v bodoch
33.7.1. ai 33.7.5. a ani vjednom pripade sa neuvddza umiestnenie iiadnej konkrdtnej verejnoprospeinei stavby
nct ilzenti regulainiho l:loku 30+2aD3.47 (a konkrilnejiie v lomlo nie je ani ozndmenie o zaiatl irzemniho
konanitt - vid' niiiie bod 7 nltmietok).
Posttrp stavebndho tiraclu obce llolice v tejto otazke je tiei v priuntont ro:pore s ntetodickymi usmerneniami
ministerstva dopravy a vistavby, ktori vtislovne s,lanovujil, le ytclctyanls stanoyisk a ro:hodnuli stavebnlclt
itradov musi mat' zdkonnu oporu vo VZN obce, ktotym je vyhldsenlt zdyciznd iast' uzemneho planu o6rs 1t jeho
:dvciztt)ic'h regulativoclt($ l3,stavebndlto zakona), priiom ostatnd iasti uzemniho pldnu maju len smerny
charakter q moiu shiiil' ibq ctko odporuianie na tiiely spravnych konani. A d'alej tiei uvddzajti, Ze w'banistickit
itidia crko tlzemnoplanovaci poclklacl ma snterny charakter a slilzi na spodrobnenie rieienia rizemnoplanovacej
dokumentiicie [Jrbani.stickd itLidia je tizentnopldnovacim podkladom podl'a $ 3 stavebneho zakona, ktoryt nie je
sc'hval'ovany orgiinom tizemniho pldnovania. To znamena, 2e nie je zdvciznym dokumentom pre organ
tizemniho pldnovonia, ani pre vlastnlka pozentkov (vid' metodicki usmernenie MDaV .tR i.
10535/2021/SBPSMR/55415 zo dfia 3 5.2021). Z uvedeniho vypli'va, ie mesto Samor{n podl'a platndho
uzemntho plcinu nem62e obslaravat' ani pripravoval' izenmy plan zony pre ilzemie regulaineho bloku
30+2aD3.47, vd6sledlcu [oho v6bec nenit oporu aopodstalnenie ani izenmi konanie ostavebnej uzavere,
a prelo je nevyhnutne ndvrh me,rtct Santorin n.a vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere zantietnut'.

Prebieltajtice kononie o stavebnej uzdvere je v rozpore so zakonom aj z d'alsieho d6vr.tdu, ie mesto Samorin v iase
zoiatia konania ?iaden Lizemny pldn nepripravovalo! lt{aopak, len krdtko predtym bola dna 22.4.2021 schvalenit
posledna aktualizcicia tizemneho pldnu mesta Samorin (brmou tzy. zmien a doplnkov i. 4 na zdklade VZl{ i. 2/202 I
tiiinneho od 29.5.2021.). Ai dna 6.9.2021 meslo Samorin pod ij. 78/2021 oznantilct zaiatie obstarayania rizetnniho
plr)rur z6ny rekreainej z6ny Cilistov, aj to len velini struine a'nepripravene s tynt, Le dotknutd uzernie sa nachadza
,,prevaine v lratustralnom tizeml Cilistov" a ie podl'a ilzernndho pldnu rnesta Saruorin ide z pohl'aclu lokality
o regulalny blok 30+2aD3.47 bez bliiiei ipeci/ikdcie (dotknuti itzemie nie je ja,sne vymedzeni). Podl'a 51 39d ods. ]
,stovebntho zalcona je nevyhnutnou podrnienkou vydania rozhodnutia o stavebnej uz/tvere, ak by stavebnd iinnost'
ntohla ,,sl'aiit'alebo zttemoinit' buclilce vyui[vanie uzenia alebo jeho organizitciu podl'a pripravovaniho uzemneho

ltlantt". Irtyrni slovarti v lase zaiatict konanict o stavebnej uzdvere sa ui musi za dodriania zdkonnych podmienok
priprnvovat' uzemny pldn, io v torulo pripade zjavne nebolo splnetri (uzeruny plan mesta bol ierstvo schvileny

5

Strana 3 z 11



a uzemny pldn zony sa eite nepripravovaL.. ). Zasadnltm logiclqtm t'ozporon't 's tymito skutoino'ct'omi potom trpi

tvrdoiijn| zotrudyanie stayebniho uracLt obce Holice na tom, ie tizemnb konriiie zaialo dita 25-5.2021 (ked'so

Ziaden {tzemny pldn nepripravoval). Stavebny tirad obec Holice ,splnenie poclntienok ryplyvaiucich z { 39d ods I

stavebniho zdkona o)oioro,r" ,liodrc nepreveril (ii uielovo preltliadol) a opcitovne v rozpore .so zdlconotn

pokraiot,al v ilzemnom konani o stavebnei uzdvere'

6. 
-Okrem 

toho vdokumenloch zverejnenych mestom Samtin vrarnci obslardt'ania ilzemneho pldrut z6ryt Cilistov

(UPN zony) sa v z

nie je zmena, ale
(ved' ten bol len
netrvadza, v [orn
alebo jeho organizdciu podl'a priprc:ovaniho tizemndho 1

sl'aienb, re,sp. znemoin"n" bt,ii,ce vytilvanie rizentia) ani btiiiie od6t'odnenie lconani.a neuvadza oni oztantenie

o zaiati uzentndho konania o stat,ebnej uzcivere z 5 12.2022 vratane jehr-t priloh.

7. lr/advrizujtic na vyiiie uveclenil nantietku i. 4 o nepripustnosti ob.st.arania r'izemneho pltinu zorty pre regulaini blol;

30+^aD3.47, a to z d6t,oclu tnnie,sliot,ania verejnoprospeinych stavieb (zdt'dzna iast'ilzenmilto pldnu neslanovuje

umiestnenie talqtchto stavieb na danortt t)zeni), ,sme nuleni namielat'aj tiptni neja,snost'povahl', roz.sahu a iltelLt

verejrropro,sl.te.(nich ,stavieb, ktorytni stavebny irad Holice len velini hmli,sto ,,argunenluje" v ozltrinteti na Strone 2

hore. Z ozttatrenia talc v6bec nii je zrejmd lconkretizdcia rozsahu (tj. akich konkriltrych pozenrlcov), alco aj tiielu

(aki, konlgitny verejnoprospeiny zaujem, resp. stavba sa planttje reolizovat') talc zdvainehcs zasahu do tistowDlch

priv ,lastn{kot porrn kou,' ahj, ntoie predstavovat' nayrhovand stavebna uzdvera v dotkntiortt i.rzemi. Preto f c

neprinterane a nczitkoruti (nad nevyinutnu ntieru), aby Ltoli stavebnou uzdverou dolknuti fietlqt pozemlcy

vregulainont 61o1ru l0+ZaD3.4Z. Akitkolvek verejnoprospe,ind slavba preclsa nebttde zasahoval do v'(ellcych

pozernkot, v dotkrutont uzemi. Navy'ie v6be

pr{pade nta jednat'.-}{ie je to ani logiclci v

cloprovny obchvat Sarnorina ie trasovany za

preto -ie zjavne nePrinteratri,'rrguliiniho 
bloku avietlq'ch e alttielnl

ni'Uto rieiit' prividzai ct ttap pozetnlrot

v ttevyhnttlnotn rozsahtt, a nic boli vieLlq'

pozemlqt v -r .r.o. v1:i1ol! odkladov
-nevypl1,va, 

t'at'do pozern m vlastnictve'
g. potrebni ,pl1\vajti ani z a itzentni rozhodnutie, ktory bol sprocovanli v ttot'entbri

2021 (oko ntohlo kononie zaiat' 25.5.2021?) tng. a Matejont Malinom a crktudlne je pripojenit v prilohe

ozndntenia o zaiati konania. Ten len opakuje cloterctjiie neurliti fri4, a v6bec nectbjosiiuje, i,t je ilielont a d6vodont

stavebnej uzavety (oka je po schvaleni izentndho planu nova hrozlta st'aienia/znentoinenitt budilceho 1'yuiitia

i:eruia), ak6 vere)nopiorpnini stavby sa nn danon't izemi majtlt untie.stnit' (z_vldil ', ked' tie ma.iti :da stt

,,ocl6t,odtioyaf" obstaiivaiie u:emniho pldnu z6nv) a pocl. Predlo'-eny projekt neqtifia ndleiitosti doktrmentacie pre

ilzentn| rozhociltutie stanovenb v rf J orls 4 a 7 vyhlailq i. 453/2000 2.2., ktorou sa vykondvajti niektort ustanovenia

stovebniho zakona. Predntetny projekt v6bec neobsohLie podktadt ani clokumentaciu, z ktorich musia bttt'

clostatoine zrejmd.- (i) d6t,ocly ,orihoro,rirh opatreni (ro:pot's $ 3 ods T pisnt. a) cit. vyhl.), (ii) d6sledxva

,avrltot,anychopatreninayunkindapriest'oroviusporiaclaniet)zemia(rozpors$3ods.7pism.b)cit.whl.)a(iii)
rozhorlntiia, stanoviska, iyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo ini opatrenia dotknutl'ach organot' itatnej spraw;

aobce (rozpor s $ 3 ods. i pism. c) cit. vyhl. - vid'l:liiiie ndmietka i. 9). Plus s ohl'adom na navrhot'ale[ont

i stavebnym uraclont tpatlzant vere.jnoprospesni stot,by ako ,,cl6vod" obstaravania LrP zottlt mante za to, ie ch1\baiiL

tiei aspiii zaktadn1 itclaje o priestorovont ttsporiadani talqchto navrhovanych stavieb (ic'h roznteroc'h, prie'storovtich

ndrokoclt, zaileneni do tizemia a pod.).

9. Akvkot'vek stavebny tirod je poyinnli vitly preskumat ebni pre riadrte

posilclettie 1,ssi 61'' pripoar, i, ich nond, .ie pottinrty ozn(tntil' zaialic
'konatia, 

a to zvldit'ko'nanio o slovebnej uzat'ere, lciord Tv-mto po'slupom

slavebnlt irad a preto je ieho postLtp p ediasne' preloic

opakovane neb zakonni podmienky ocl6vodfiujuce lconanie o sttrt'ebttej uzdvere. Zaialie lconanitt

o stavebne.j uzci zndmeni na zdklacle predchddzajircich kladnich stanov'islc dotknuD';ch orgdnot' re,sp.

.sprdvcov iieti (povinnd ndleZitosl'v zntysle.5\ J ods. 3 pistn. c) vyhla'ilcy i. 453/2000 Z.z. a stovebnv ilracl noprick

lonttt na str. 2 clole svojho ozndmenia o zaiati konania odkazal na aplikaciu S 36 ods. 3 stavebniho zakona. Pt'itont

ui nami vyiiie namietand nedostatoinost' podkladov a clokuntentdcie pre uzemne rozhodnutie ai de Jacto

znemoiiiuji dotkntttym orgdnom zattiat' konkrbtne stanovislco. Priiom dotknuti vlastnici pozentkov to maiil ltez

znalosti stanoyisk dltknutlch organow eite zlozitejiie a ich pravo podat' namiellg, a pripornienky voii navrhovottci

stavebnej uzavere je v d6sledku tohto nesprdvneho uradniho po,etltpu podstalne zilien1,

10. Projelct na uzemne rozhodnutie pripo.ieny k oznameniu len velini vie to ut'adza ako utel (d6vod)

navrltovanej stavebnej uzdvery, i" 
-,,rlrhodnulim 

o stavehnei uzrit,ere zentie, v lctorom 'sa dola'sne
l.ebo znernoinit' b e ilzenia a jeho organizacitt

t clo'slovne kopiruie ntenie S 39 od,s. I stavebneho zakrtna,

ntanlineiy pre pouiitie i16ft ltyni.trorttteho initi|uttt slatebntj
nikov). llavrhovatel'a ani 'stovehny tirud obec: IJolicc vialt
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v oznameni o za(\ali konania neuvietloL iiadnu konkretizdciu stavebnych i.innostf, ktori by ku dhu ildajniho zaiatia
lonaniq (25.5.202 1) mohli zmurit' budtic:e ytttiivanie alebo organizdciu dotknutdho ilzemia. Takito slsioinosti musi
v podanctm navrhu preukdzat' navrhovatel' stavebnej uzine: (napr. pri zintenzivnen[ tystavby cez novi investiind
zdmery, priiom niektore nezodpovedaji okolitej zdstavbe, zvyiuju dopravnti ziit'ai, nezohl'adiiujr,i kapacilnt
ntoinosti technickej infraitruktilry a pod.). A pokial' by v d6sledku takychto shftoinosti redlne hrozilo zmarenie u2

obstarat,aniho UP :6ny, tak by pri.sluinlt stavebny ilrad mtrsel konfrontovat' talqito ktnkretny stavebny zdmer
s konbituou prie.storovou iast'ott uP z6ny dotknutou takouto stavebnou iinnost'otr aJbrmou stavebnej uzavety
rieiit' len takto dotknuti rizikctye tizemie. Na dotbnutom izemi viak po dlhiie iasovi obdobie neprebieha iiadno
stavebna iinnost' ani vystavba, priiom moinost' jei realizcicie vo vciiiom rozsahu sa vzhl'qdom na vel'lqt poiet
vlastnikot, pozentlcov (+pozemlgt sti v mnohych pripadoch v spohtvlastnictve viacerych os6b) nejavi ako re[tlne ,,na
stole". Navyie stattebny urad Holice v predchadzaiilcom konani tjslovne uviedol, ie ,,na ilzemi cilovanej lokality sa

ne'umiestnuje zalial'iiaclna stavba, prelo navrhovatel'nebol povinny predkladat'iiadne vyjadrenia". Co je potom
cl 6vodom s t av ebnej u z dve ry ?

ll. Vy-danie rozhodnutia o stavebnej uzdyere vidy predstavuie vyznanmy zasalt dr.t vlastnickeho prdva garantovandho
ildnlcom 20 Llstav.y SR, v zmysle ktoreho akikolvek zdsahy do vlastnickeho pr(wa nu,sio nnt' zitsadne viniruoinil
povahu, ntu.sitt byt'Lrskutoiiioyand zustavne legitimnych d6vodov (nie zn danl',11/1 ztncitolnich okolnosti ako v tejto

veci) o len 1, xslt,hnutnej ntiere a najietrnej,iim zo sp6sobov vedr.ic'ich k rozurnne zantyil'anintu ciel'u

netli,;kriminaittvn sp(ts'obom a s v.y,lilienim s'vojv6le, priiom mu.sia b)'t' ttskutoiriovarft vidy slriklne v stilade

s potlmienkomi tLveclen.linti y stavcbnont zakone, lclory n"eba vykladat' zuittjirco (reitrilctivne) a nie svctjvol'ne

ro:iiroyat' aplikacitL stovebnaj uzltvery aj na pripady, pre ktori ich zdkott rtepredpokladlt. Stavebny zakon

nedot,oliie zaiatie tizenmiho konania o stavebnej uzdvere v iase, ked' sa oni ttepriprctytie ilzutnty plitn zrhty a ani
v pripade, kecl' zo ziivriznej lasli platnlho ilzemniho planu nevyplyya moino,st' obstorania podrobnejiieho ilzemntho
plantt z6ny pre dothrutti lolcalitu alebo lced' v dotknutej lokalite uzentny pldn nepredpokladd umiestnenie
lconlcritnych verejnoprospeinych stavieb. Pokial' by totii uzemny pldn me,sta Sarnot'[n jasne vymedzoval v tizemi
regulainiho blolttt 30+2aD3.47 wniestnenie konkretnych verejttoprospeinych slavieb, ktori by rnesto alctualne
potrebovalo a bolo pripraveni realizovat', mohlo by pre lakito stavby nevyhnulnt" rozsah pozemlcov vyvlaslnit'
vznt.vsle$108c,tls 2ptlsm.a)stctvebnihozakona.Pretalgtloulelv6becniejenulnisprttcot'avat'tizerurypliinz6ny
a blokovat' stayebnou uzdt,erou vielxyach ostalnych vlastnikov pozerukov na nejctsne dllte obtlobie a tym uskutoirtit'
zasah do vlastnlclccho prciva len v nevyhnutnej miere. Tento aspekt viak slavebrq', irad obec Holice dostatolne
neskuntal a ani sprdvne neposildil, ii v lejto veci boli splneni podmienky pre zaiatie kotranict o stavebnej uzdvere,

ktori davame do pozornosti v tejto ndnietke.
1 2. V nadyciznosti na nitntietku i. 1 l stovebny ilrad obec Holice nevenoval dostatoitui pozot'nost' ani tej skutoirtosti, ie

kratko pred podctnhn nat,rhu na stavebnil uzltyeru boli schvdlend tzv. zmenl' a doplttlq' c. I tizenrndlto pldnu mesta

Samorin. Preto ak na jeclnej strane mesto Santorin potrebovalo podrobnejiie upravit' regulativy pre dcttknutl, blok
30+2aD3.17, tnohlo tctk legitlmne urobit'v rantci s'chvitlenia predmetnlch zntiett a doplnkov i. 4 tizemnelto planu.
Pokial'to yiak mesto nettrobiLct, stuvebnj ilrad mal na drtthej strane skilmat', io sa od schvtilenia ilzentnbho pldnu
natol'ko zmeniLo (k okej noyej st(Debnej iinnosti st'aiujilcej alebo znernoifiujilcej budltce v,-u:itie resp. organizdciu
[tzentia doslo), ie napriek lomu boli splneni zakonne podntienlgt tizentnilto kottartia o stavebnej uzdvere v zmysle !
39cl stqyebniho zakono Inak sa totii stayebnd uziivera jav[ zjavne neztikorute a tiei Lilelovo zameranti vctii
spolc.tinosti FANTAGRO s.r.o., lo sne bliiiie zd6vodnili v naiich predchiil:aj[tcich ncintietkach podanticlt na

stavebny Lirad dno 17.2 2022 Vpredmetnych nrimielkach sme stavebni Liratl obce Holice jasne informovali, ie
prebiehaluce rizenn! kr,tnanie o stavebnej Lr,zdvere mesb Santorln ako stat'ebry\ tit'ocl tinryselne pouiiva ako ,,umelti"
prekdihr yydanict uzenneho rozhodnutia t prospech naiej spoloinosti ttcr stat,btr penzi)ntt, ktora je plne v sulade
s platrD)m il:entnln pltinonr. Nadriadeny stavebny ilrad pritotn ui raz pre rozsiahle poruienia zdkona zntiil
rozhodntLlie o stavebnej uzdvere v regulainonr bloku 30+2aD3.47 vl,dani ditt 4.5.2022 stavebnym i,radont Holice,
ktorl,je prcivnynt nazorom nadrictdeniho stavebniho tiradu viazatry v zmysle j 59 ods. 3 sprdvneho poriadlcu Pokial'
ho ani za talqchto okolnosti stavebny ilrad Holice nebude respektovat', vystavuje sa tlnt riziku zodpovednosti za

ikodu sp6,sobenu nezakonnjm rozhodnutim (nezdkonnost'rozhodnutia stavebniho uradu obce Holice bola ui raz
prtivopLatne v)'slovenii v rozhodnttti nadriadentho stavebniho tiradu zo dna 23.8.2022) a to vedome napriek
nuoh{m tLpozonteniam vfslovne uvedenych v tychto nantietkach. Skody vzniknutb v d6stedku ned6vodndho zdriania
s vystavbotr rozhoclne nie sir zanedbatel'ne, ked'\e Smil,sticliynt itradorn SR oJicialne zverejnend indexy raslu cien
stavebnych materidlov a indexy rastu cien stavebnych prcic dnes podstalne presahujti medziroinit mieru inJlacie,
lctorii y novembri 2022 dos'iahla vltilcu 15,4%. Len nad rdmec v tejto ,srtvislosti tie2 uvddzame, Ze v znysle dnes ui
znrieniho re.tzhttdnutict stavebntho tiradtt obce Holice zo dha 4.5.2022 mala s'tavebnd uzdvera tn'at'najviac 3 rolgy

oclr.t dha pravoplatnosti rozhodnutia, a lo podl'a navrhu navrhovalel'a (mesto Samorin). V aktudlnom ozndnteni
o zaiati lconanict zo cJna 5.12'2022 se zrqzu uvddzo dlhiia lehota 5 rctlcov od prdvoplatnosti rozhodnutia. Na zdklade
alcel skutoinosli/ Doilo lc zmene alebo doplneniu ndvrhu zo strany navrhovatel'a? Ak dno, preio sa

nnena/rloplnenie ndwhu navrhovolel'ont neuvddza v ozndmeii o zaiati konania?
13. Aldualny postup stavebntho in'odu obce Holice okrem indho vychddza nielen z nedoslalocne zisleniho ,skutkovtlto

stavu (ii rloilo k taliej zntene ocl neduvneho schvalenia zmien a doplnktv i. 4 uzemniho planu mestu Samorin, ie
i tak su splneni zilconne podmieulcy ilzernntho konania o stavebnej uzdvere), ale aj zavainynt sp6sobom naruiuje
prawtu istcttu vlcrstn[kov v.ychitdzctjucich z poslednej akttralizacie uzemndho plhru iliinnej od 29.5.202 1. Tytnitr,t

vadanti je tiei poruien(t doktt'{na legilimneho oiakdvania, ktord predstavuje uriity predpoklad pastLtplt
a rozhodoyartia s'tavebnilro uradu, a ktord je v oblasti verejnelto prdva r.i dostatoine zndma a akceptovand.
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t4.Stavebny urad obec Holice rozhodnutim zo dha 19.8.2021 preruiil uzemne konanie o.stavebnej tLzdvere na dobtt 90

dni, t,-ktorej mal nayrhovatel' okrem iniho cloloiit' uznesenie mestskeho'' zasttrpitel'stva Santorin 's ttrienim
rleJinitivneho rozsahu ilzemia, ktord md byt'predmetont stavebnej uzavery. Stavebny tirad obec Holice to od6vodnil

tym, ie mu bola doruiend poiiadavka navrhovatel'a na roz,iirenie tizemia stavel:nej uzaver1,, ktorli viak nebola

poctloiend tak ako v p6vodnom ndvrhtt t.j. uznesenim mestskbho zastupitel'stva mestu Santorin a zdroveh v danom

rozhodnuti ttviedol, ie pokial' navrhovatel' navrh na vydanie tizemniho rozhodnutia poZadovanynt sp6sobont

v urienej lehote nedoplii, zastavi konanie v zmysle $ 35 ods. 3 stavebniho zakona. Ziadne taketo novi uznesenie

zastupitil'stva viak slavebnemtr uradu dontieni nebolo. Naopak zpoclonia mesta Samorin zo dna 19 11.2021

zaloieniho v spise je zrejmd, Ze k nemu nayrhovatel'priloiil nie nov6, ole pivodne uznesenie z iiastlqt 21/2021/III
prijati dita 19.5.2021 (novi uznesenie zaslupilel'stva nebolo prijat6, io potvrdzuie tie2 fakt, ie v akfucilnom

ozndmeni o zaiati konania z 05.12.2022 sa neuycidza novi uznesenie, ale to iste p6voclnt z 19.5.2021). Aj za tltchto

6kolnosli stavebny tirad obec Holice napriek jasndmu nesplneniu zrozurnitelitej vyzvy uvedenei v ieho vlastnont

rozhoclnuti o preruieni konania, d'alej v konani z nezndmych d6vodov pol;roiLtf e i lied' nnl uZ sk6r konanie zastavil'
. tak, ako sdm uyiedol vo svojonr rozhodnuti o preruien{ konania z 1 9.8.202 1.

V nadytiznosti na ndmietku i. l4 (nepredloienie poiadovanelto trzte.senia me,;t,sliiho zaslupitel'stva) prelo

poiarh,tjente, aby stavebnlt urad Holice uzenmi lconanie o stavebnei trzat,ete zastavil V pripacle, ie lnk neurobi,

poiaclujente, nby s ohl'aclom na v1'!!is ut,edeni rozsiahle portLienia zalionn, ako aj rte.splrtenie;todntienok pre zaclalie

konania dvlt6loni. rozhodrutlia o stavebnej uzdvere stat,ebny urad obec Holice na.,'rh nct. Y'clanie rozhodnutia

o stavebnej uzdvere zanietol.

Rozhodnutie o ndmietkach a pripomienkach riiastnika konania:

Nimietka i. lt Opt)tot,ne zaiatie konania o slavebnej uzdvere je prediusni a t'celortt r.ozraltrtnezakonni.

Rozhodnutim Okresncho uradu Tnrava, odboru r,ystavby a bytovej politiky, oddclcn ia itdtnej stavcbnej spr'6r'y d. OU-

TT-OVBP2-20221030222-002 zo dha 23.8.2022 bolo zru5en6 rozhodnutie obcc Holice o stavcbnej uzSvere pod d j.

Vyst. 980/25212021 zo dria 4.5.2022 a vec bola vriltenS na nov6 prcjcdanie a lozhodnutie. Star,ebr-ry rirad konal v sflade

s rozhodnutim nadriaden6ho sprdvncho orgSrnu, ked pokradoval v rizenrnom konani a listom zo dria 05.12.2022 apod.

d.j. V!st. 130912112022 ozn6ntil udastnikonr konania a dotknutym org6nom pokradovanie uzetnll6ho konania v novonl

prejednani veci.
Nfur ictka j e neopodstatnen6.

Nimietka i.2; Je y zjat,norn rozpore so zdkonom 4;nedzenie vyninlqt zo stavebnej uzot'en,, le stavebnd uzdvera sa

nebucle vzt'ahovat'na t,tmiestitot,alie stayieb, ktorytch navrh bol na spravt.r- organ podonl pretl podanint ndvrhu na

vydanie rozhojnutia o stat,ebnej uzat,ere. Takto forntulovand v.tnimka totii sp6sobtrie, Ze od poclaniu ttavrlttt na v-vclanic

rozltoclnttict o stavebnej uzavere sa znemoiiiuje untiestiiovanie stat,ieb, ktore sti v sillacle s platntim tizemn-rrnt pkinom.

Vzhl'adom na zahajenie konania o obstaranie UPNZ vznikla potreba doiasne zastavit' stavebtril dinnost' v dotkmrtei

lokalite, aby pri vypracovani rlzemn6ho pl6nu z6ny bolo moZn6 trychddzat' z konkretneho, fixn6l.ro stavu fizemia. Z toho

cl6vodu mesto Samorin podanim Ziadosti iniciovalo zah6jenie konania o stavcbnej uzAverc dotknuteho fzcmia podl'a $

39d ods. 
.l 

stavebn6ho zdkona, pridom v n6vrhu stanovilo, Ze stavebn6 ltzivet'a sa nebude vzt'ahovat' na umiestiovanle

tych stavieb, zmien stavieb nadstar,'bami, pristavbami a stavebnynri irplavami. ktorych utniestnenie je v sflade s platnott

fzemnopl6novacou dokument6ciou, aktorych n6vrh bol na spr.lvny orgdn.podany pred podanir.n nivrhu na vydauie

rozhodnutia o stavebnej uz6vere, dim fixne stanovilo diitum, od ktor6ho sa UPNZ bude odvijat'. Poukazom na uveden6

skutodnosti je jednoznadne, ie aZ do privoplatn6ho rozhodnutia vo veci stavebnej uz6very nie je moZn6 vydal'

rozhodnutie o umiesteni stavby v lokalite, ktor6 mii byt dotknutd stavebnou ttz6verou.

Nimietka j e neopodstatnen[.

Nrlmietka i. 3: Nepravdivo cr nesprat,ne .sa tn,ddza, ie me,sto Santor[n podalo iiaclost' 6 t,ydanie rozhodnutia

ostavebnej uzdvere rtna 25.5.2021, aie tymto ilfiom zaialo konanie ostavebnej uzat,ere. Mesb Samorin totii nafpn'

mttselo poiiaclat'o urienie pr{sltiniho stat,ebniho tiradtt diia 1.6.2021 Okresny irad Trnat'a, odbor vystc:by a b.ytot'e1

politik, ktory listom i. OU-TT'-OVBP2-2021/016945-002 zo dfia 1.6.2t)21 uriil stavebny {n'atl Holice, ktoty tu'ienie

prebral ttfra 9.6.2021 aai od tohtu drta bol slavebny tirad obec Holice lcompetentn! na priiatie ndvrhu tru v,v-danie

rozhodnutia o stavebnej uzdvere.

Podla $ 140 stavebn6ho zdkona, ak nie je v],slovne uveden6 inak, vzt'ahujir sa na konanie podl'a tohto zAkona

vSeobecn6 predpisy o spr6vnom konani. Za(,atie rizemn6ho konania (konania o sl.avebnej uz6vere) sa v zmysle $ 35 ods.

1 stavebn6ho zitkona ($lqld zatita na pisomny n6vrh udastnika, z podnetu stavebn6ho itradu alebo in6ho org6nr'r

St6tnej spr6vy. Podl'a $ 119 ods. 3 stavebn6ho zikona, ak je na konanie prislu5n6 obec ako stavebni urad a je z.{roveti

navrhovatel'om, stavcbnikom alebo vlastnikom stavby, krajskj'slavcbny irrad urdi, ktory stavebny irrad vykon6 konanie

avyd6 rozhodnutie. Podl'a $ 119 ods.4 stavebn6ho z6kona na urdenie prisluSn6ho stavebndho ilradn sa (yl;lptll9
nevzfahujg v5eobecn6 predpisy o spr6vnom konani. V5eobecnym pr6vnym predpisorn upravqilciln sprdvne konanic

je z6kon t,. 1111961 Zb. o spr6vnom konani. Oklem v5eobccn6ho prdvnelio predpisu upravuju sp1'6vne konanic a1

osobitn6 pr6vne itpravy, ku ktorym patri aj stavebny z6kon. Ustanovenic $ 1 ods. 1 spr6vrreho poriadku zakotvuje

jeho subsidiArnu povahu. Subsidi6rna povaha znamen6., Ze spr6vny poriadok ako r,Seobccrry pr6vny predpis sa aplil<uje

v spr6vnom konani len v pripadc, ak osobitny predpis ueustanovuje tnak. Z uveden6ho vyplyva, 2c konanie o stavebnej

tzavere zadalo diom, kedy irdastnik (mesto Samorin) podal n6vrh o [tzenrn6 konanie f .j. 25.05.2021 .
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Nimietka ie n eopodstatneni.

Ninrietka t..4: Mesto Santorin pre dotkntLtv regtrlatny blok 30+2aD3.47 ani nemdie ctbstarat'a schvdlif tizemny plan
zony, ked'2e takdto potreba nevyplyva zo schvdleneho tizemniho planu mesta.
Obstar6vanie Uzemn6ho pkinu Rekreadnej z6ny iilistov bolo odsirhlasen6 Uznesenim Mestsk6ho zastupitel'stva
v Samorine t,.2ll2121llll. zo d;:.a 19.5.2021 podla $ 12 odsek I pism. b) stavebn6ho zikona, v zmysle ktor6ho izemny
pl6n z6ny sa spracuva pre dast' obce, ak schv6leny irzemny pl6n obce ustanoluje vymedzit'pozemok alebo stavbu na
verejnoprospesn6 idely. Platny Uzemny pl6n mesta Samorin vo svojej zdvaznej textovej dasti v bode 33.7 vymedzuje
verejnoprospeSn6 stavby. v srlvislosti s uskutodnenim ktorych m6Ze byt'v zmysle $ 108 odsek 2 a 3 stavebn6ho z6kona
vyvlastueny pozemok, sl.avba a pr6va k nim. Platny tJzemny p16n mesta Samorin ako verejnoprospe5n6 stavby
klasrfikuje medzi inymi aj stavby verejn6ho dopravn6ho a technick6ho vybavenia uzemia. Predmetn6 verejnoprospesne
stavby su t'ovnako graficky scliematicky zadefinovan6 v prilohe d. 1 textovej zixaznej dasti uzemnopl6novacej
dokument6cie.
Uzcrnnym plinom Rekreadnej z6ny eilistov m6 byf komplexne rieSen6 fzernie rekreadnej z6ny nachddzajucej sa

prevaZne vkatastriilnor.n itzcnri eilistov, ktorri je vzdvaznej dasti Uzemn6ho planu mesta Samorin lyznaden6 ako
rcguladny blok 30+ZaD3.4l . V prednretnom reguladnom bloku Uzemny pl6n mcsta Samorin ustanovuje vymedzit'
pozemok na verejnoprospeSn6 irdely nasledovne: dopravn6 a technick6 vybavenia rizemia graficky schcmaticky
zadefitrovan6 v prilohe d. I textovej zivdunej dasti r,izemnopl6novacej dokurnentdcie.
Nim ictl<a je neopodstatnen6.

Nimietka i.5: Meslo Santot'in v trtse zaiatia lconania Ziaden tizemny plan nepriprayovalo a len kritko predtynt hola
dita 22 4.2021 schvalena po,slednd alrtualizacia ilzeruneho planu me,sta Samorln (/bnnou tzy. znrien a cloplnlcov [. 4 na
zriklade V7./{ i 2/2021 tilinniho od 29.5.2021). Ai diia 6.9.2021 mesto Santorin pod lj. 78/2021 oznrinilo zalatie
ob,slardvania tizenneho pldnu zdny relcreainej z6ny Cilistov, aj to len vel'mi struine a nepripravene s tym, ie clotlcnule
Lizcntie ,sct nac:haclza .,prevaine v lcatctstraLnom uzemi Cilistov" a ie podl'a izentniho pldnu nresta Samorin icle
z pohl'adu lokality o reguloiny blok 30+2aD3.47 bez bliiiei ipeci/ilcacie.
Ziadosf o stavebnri uzdvcru obsahuje projcktov[r dokument6ciu, kde je vynredzen6 uzemie, ktor6ho sa uz6vera fyka.
Rcguladny blok 30+2aD3.47 je vymedzeny v platnonr uzemnom pldne mesta Samorin, skutodne sa nach6dza prevaine
v katastr6lnom uzemi iilistov a diastodnc v katastr6lnom rizemi Mliedno. Ostatn6 dasti ndmietky sri lyhodnoten6 v
predoSlych bodoch.
N6mietka je ncopodstatnen6.

N6mietka (.. 6; V dokuntentoch zverejnetrych mestont Samorin v rdmci obs'tardvania uzetnneho planu z6ny Cilitto,
(UPN 26ry) sa v zadan{ pre urbanistickit itudiu v)',sloyne uyadzct, Ze ipeciJiclqtm ilielon poLriitict urbanistickej it[rdie
nie je zmena, ale iba spodrobnenie, Ii prehibenie koncepcie vyuiitia tizemia v sulatle s plcrtrqim l;emnym pldnom).
Voznimeni d.j. Vyst. 130912112022 oza(ali konania ostavebnej uzdvere zo dria 5.\2.2022 su explicitne uveden6
d6vody stavebnej uz/avery a t-ovnako explicitne stavebn6 iinnost', ktoru stavebnd uziivera zakaztje prine z d6vodu, lebo
by mohla st'aZit'alcbo znemoZnit'budfce vyuZivanie rizemia alebo jeho organizdciu podl'a pripravovan6ho rizemn6ho
pl6nu z6ny.
Nirni etka i e neopodstatncn6.

Ndmietka i.7: Z ozndmenict y6bec nie je zrejntci konkretizdcia rozsahu (ti a4ig11 konkrdtnych pctzemkov), ako aj uielu
(alg, konkritny verejnoprospeini :itujem, resp stavba sa planuje realizovat) lak zltt,a2neho zltsaht do ilstavnych prtit,
vlostnikov pttzemkctv, a.lqt moze pred,stat,ovat' nayrhovana stavebna trzdvera y dotknulom ti:emi. Preto je neprimerane
ct ne:dkonn[ (nud ney,hnulnil ntieru), ctby boli stavebnou trzaverou dotkruii v.ietkv pozentky v regulainom bloku
30+2oD3.17 .

Uzetnnym plSnom Rekreainej z6ny iilisLov rn6 byt' komplexne rie5ene tzemie rekreadnej z6ny nachddzajicej sa
prevaZne v katastr6lnom rizemi iilistov, ktora je v z|vaznej dasd Uzemn6ho pl6nu mesta Samorin vyznadeni ako
reguladny blok 30+ZaD3.4l ,kde [tzemny p16n ustanovuje r.ymedzit'pozemok na verejnoprospe5n6 irdely nasledovne:
dopravn6 a technick6 vybavenie uzernia graf,rcky schernaticky zadefinovan6 v prilohe d. I textovej z6vdznej dasti
fizetntropl6novacej dokument6cie. Vyiiat' pozemky zo stavebnej :uzdvery bude moZn6 vtedy, ked bude spracovany
ndvrh UPNZ a bude zrejne, ktor6 pozernky budri n6vrhom dotknut6 a ktor6 nie.
Nimietka ie neopodstatnend

Nimictka i. 8: Projelct na tizentni rozltodnutie, ktory bol spracovany y nctvembri 2021 Ing. arch. Matejom Malinon.r
v6bec neobjasnuje. io je tiielont a dovodont stavebnej uzavery (akd je po schvdleni uzemniho pldnu novd hrozba
sl'aienia/znentoinenia budticeho vyuiitia tizemia), alct verejnoprospeine slavby sa na danorn ilzem{ majti umieslnit'
(zvldit', lced' tie maju zdd sa ,,ocl1vodnovut"' ob,storrivanie itzentniho pldnu zony) a pod Predloieny projekt nespi[ra
naleiitosli doktunentacie pre ilzentnt rozlrcdnutie slanot,eni v { J ods 4 a 7 vyhldil'" i. 453/2000 2.2., ktorou sa
v.t, ko n a v a I il n i e lc I o r e u,;' t an o v en i ct .s I av e btt e ho z dho n a.

Nivrh na vyhliscnic stavcbncj uzivery obsahuje nzileZitosti v zmysle $ 3 ods. 1,2,3 a 7 r.yhl65ky MZP SR a.453I2OOO
Z 2,. prtmeran c k obsahu n6vrhu. Ustanovenia $ 3 ods. 4 spon.rinanej vyhlri5ky sa vzt'ahuju len na n6vrh na r,ydanie
rozhodnutia o unriestnerri stavby.
Nim i etl<a j e n eopodstatnenei.
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Nimietka i.9z Zaiatie konania o stavebnej uzdvere nebolo ozndmeni na zdklade predchddzaiticich kladnych stanovisk

dotkntftych organov resp. sprdvcov sieti (povinnd nalei,itost'v zmy,sle $ 3 ods. j pism. c) vyhlailqt i. 45..3/2000 Z.z.

N6vrlr na vyhlisenie stivebnej tzilery obsahuje n6leZitosli v zmysle $ 3 ods. 1,2, 3 a 7 vyhliSky MZP SR d. 453/2000

Z.z. primeratte k obsahu ndvrhu. V zmysle $ 36 ods. 3 stavebn6ho z6kona dotknut6 orginy St6tnej spr6vy ozndmia svoje

stanovisk6 v rovnakej lehote, v ktorej m6Zu uplatnit' svoje pripomienky a n6mietky udastnici konania. Ak dotknur-i

org6n St6tnej spr6vy, ktory bo1 vyrozurneny o)ahtitonania, niozn6mi vurdenej lehote alebo precllZenej lehote svoje

stanovisko k navrhovanej stavbe, mi sa zato, i.e z hl'adiska nim sledovanych z6ujmov sirhlasi.

Zirdastnikov konania predloZil pisomny n6vrh len spolodnost'FAMAGRO s.r.o. Na itstnom konani dna 05.01'2023

pisornnjr n6vrh nebol predloZeny Ziadnym z irdastnikov konanra'

N6rnietka j e neopodstatnen6.

N6mictka i. 10: ly'avrhoyatel' a ani ,stavebny ilrad obec Holice t, ozndnteni o zaiati lionania neuviedol Ziadntr

lionkretizdciu stavebnlch iinno,sti, ktore by ku dfiu zaiatia konania mohli zmarit'buduce vyuzivanie alebo organizaciu

dotknutiho izeruia
D6vody stavebncj |lzbvery sri explicitne uveden6 v ozndnrcni o za(,ali konania o stavebncj uz6vere d. vyst.

l3)gl21 12022 zo dia 5.12.2022 arovnako vo viroku tohto rozhodnutia. Dotknute uzcmie je vn6v|hu jednoznadne

dcfinovan6 atrychddza z d6vodov stavebnej :uz|vety.

N6mietka ie neopodstatnerT d.

Nimietka E. 1l: Slavebny zakon neclovol'uje zaiatie itzemniho konatia o stattebnej uzavere v lose, lced' sa ani

nepripravuje tizemny pldn zony a ani v pripade, lred' zo zdviiznej ias'ti platnelto tizentndl'to planu netyplyva ntoinost'

obstiranii poclrobnejiieho uzentndho pldnu zony pre dotknutti lokalittt alebo kecl' v dotlcnulei lokalile _ilzentny pldtt

nepredpoklidi untiestrtelie konkretnych verejnopro.speinyclt stavieb. Pokial'b;,- totii tizemni plan ntesla Samorin jasne

vymetlzotal yuzelti regulahftlto 61o1ty lQ+2aD3.47 umiestnenie korirrittrych verejnopt'ospeinych stctvieb, ktori by

meslo aktultlne polrebiyalo a bolo priprateni realizovat', mohlo b.y pre lalceto stavby nevyhnunqt roz'vah pozentlcov

vyvlashtit'r rn yil" $ 108 ods. 2 pisnt. a) stat,ebndho zdlcona. Pre takito ulel v6bec nie je nutni spracovavat' ltzcmny

plin ,6rry a blokov,at' stavebnou uzat'uou vietlcych ostatnych vlaslnikov pozemkov ntt neiasne dlhi obdobie a tynr

uskutoinit zisah do vlasln[ckeho prava len v nevyhnutnej miere Tenlo aspekt viak stavebny iu'ad obec Holice

dostaloine neskumal a atti spravne nepostidil, li v tejlo veci boli spltteni podntienlq pre zalatie konania o stavebnej

uzat,ere, ktore ddvame do pozornosti v tcjto namietke

D6vody stavebnej tzivery, rovnako aj jq vecny a tzentny rozsah sit jednoznadn6 z navrhtt, ktory podalo mcsto

Su-o.ir1. Mesto Samorin pr.i koncipovani svojho nivrhu postuporalo v sulade s prisluSnymi paragtafnri stavebn6ho

z1kona ar.yhl6sky MZp SR a.453l2OOo. Konanie mesta Samorin v linii stavebn6 uz6vera - urbanistickd StLrdia

fzernny plin z5ny - umiestnenie verejnoprospesnej stavby chr6ni sukromny zittjem tym, Le predchddza vzniku ikody

na strane vlastnikov stavieb, ktor6 by nrohli v danom uzemi vzniknitf, keby stavebnA uzivera nebola vyhl6seni

a z6rovei pr-edch6dza znain6mu navyseniu n6kladov na strarle mesta sirvisiacich s vyvlastnenim pozemkov a stavieb

potrebnych na uskutodnenie velejnoprospe5ncj stavby.

NAmi etka i e neopodstatnen6.

Ndmietka E. l2t Obec Holice nevenovctla clostatointi po:ot'tlost' ani tej skutoirtosti, ie krdtko pred podanim nltvrhtt nct

stavebnu uzdyeru boli schvdlend tzv. :men1, a rtoplnlq, i. 4 tizemniho pldnu mestu Samorin. Prelo ak na jednej strane

mesb Scmtor{n potrebovalo podrobnejiie upratit'regulatiy; pre dotknuty 61611 lQ+ZaD3.47, mohlo tak Iegitimne urobit'

v riimci schvdlenia predmetnych zmien a doplnkov i. 4 tizemniho pldnu

Stavebny frad posudil n6vrh podl'a g 37 stavebn6ho zikona a g 3 ryhlaSky wLP SR d. 453/2000 2.2., a zistil, Ze d'alsia

stavebn6 dinnost na vymedzenom uzemi by znemoZnila alebo st'aZila budirce v;trZil'anie tzemia alebo jeho organiz6cir'r

podl,a pripravovan6ho Uzemn6ho pl6nu Rekreatnej z6ny iilistov. rJzemn| konanie..prebiehajirce na stavebnom urade

lr.rru 'Surro.in 
rovnako ako rasty cien a infl6cia nie sir predmetom tohto konania. io su tyka dizky trvania stavebnej

rzavery,v ozn6meni o zadatikonania atie'zv tomto rozhodnuti je explicitne uveden6 v sulade s $ 39d ods. 2 stavebn6ho

z6kona. Udastnici konania o stavebnej tzAvere boli upozorneni na moZnost'nahliadnutia do spisov6ho materi6lu' (Pozri

oznimenie 8.130912112022 zo di'a 5,12.2023).

Nimietka j e neopodstatneni.

N6mietka E. l3z postup stavebniho uradu obce Holice oh'em indho vvchddza nielen z nedoslatoine zisleniho

sktikoviho stavu a zdvainym sposobom naruittje pravntt istotu vla.s'tnlkov t'ychddzaiticich z poslednei aktualizdcie

ilzemniho pldnu uiinnej od 29.5.2021.

Stavebny urad v konani postupoval v celom rozsahu v sriladg s prisluSnymi nstanovcniami stavebn6ho zikona a

vyhl65ky MZp SR t. qiltZOOO 2.2., zktorych nevyplyva Liadne obmedzenie resp. lehota, po uplynuti ktorcj .1e

pripustnd opdtovn6 znlerra itzemn6ho pl6nu'

Nduuaka-ie nespadstatqaa^

Nimietka E. l4t Stat,ebny tirad obec Holice rozhodnutint zo tli'ta 19.8.2021 preruiil rizemni konanie o stat'ebnej

uzd.,,,ere na clobu g0 dni, v klorej mal navrhovatel' olcrettt iniho cloloiit' rtznesenie n'restslciho zastupilel'snua Samoritt

s ,rienint de/inith,neho rozsalnt izentia, lctori mi byl' predmetom stat,ebnei uzrivery. Stovebn.i urad obec llolice to
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odovodnil tym, 2e mu bola doruiend poiiadavka navrhovatel'a na roziirenie ilzemia stavebnej uzdvety, ktord viak
nebola potlloiena tak ako v povodnom ndvrhtt t.j. tznesenim mestskiho zctstupitel'stva mestd Samorin a zdrovefi
v dctnom rozhodnuti uvieclol, 2e pokial' navrhovatel' navrh na vydanie uzemniho rozhodruiict poZadovanym sp6.sobom
v urienej lehote nedctplni, zastav[ konanie v zntysle $ 35 ods. 3 slavebndho zdkona. Ziadne takdto novi uznesenie
:astupitel'stva viak stavebrtemu uradtt doruiend nebolo. Naopak zpodania mesta Samor{n:o dita 19.11.2021
zaloieniho vspiseje zrejmi, ie knemtL navrhovatel'priloiil nie noy6, ale p6vodne uznesenie ziiastlq 2l/2021/1il
priiati dha 19 5 2021 (novi uznesenie zaslupitel'stva nebolo prtjate, io potvrdzuje tieiJitkt, ie vaktualnom oznameri
ozaiot{ konania 205.12.2022 sa neuviidza novA uznesenie, ale to isti p6todne z }9.5.2021). Aj za tychto okolnosti
stavebny uracl obec Holice napriek .jasnimu nesplneniu zrozumitel'nej vyzvy uvedenej v jeho vlastnom rozhodnuti
o preruienl konania, d'alej v konani z nezndmych d6vodov pokraiuje i lced' mal ui sk6r konanie zastavit' tak, alco sdm
uvi.edol t'o svojom rozhodnul[ o preru,{eni konania z 19.8.202 L

Na zastavenic rcsp. zamietnutic konania stavebny irrad ncna5iel oporu v stavebnom zdkone ani v srivisiacich
predpisoch.
N{6rnietka ie neopodstatneni.

N 6mietkam sa nevyhovu.ie.

Toto rozhodnutic plati v znryslc I 40 ods 2 do doby nadobudnutia ridinnosti Uzemn6ho pl6nu Rekreadnej z6ny iilistov,
najviac v5ak piif rokov odo dia prlvoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzdyerc podl'a $ 39d ods. 2 stavebn6ho zdkona.

Oddvodnenie

Dia 25.05.2021 l\'lesto Samorin so sidlorn Hlavnii 31 ,931 01 Samorin, tiO: OO 305 123 dorudilo do obce Holice
Ziadosf ovydanierozhodnutiaostavcbnejuziverevzmysle$39dods.7zikonad.50/l916Zb. orizemnonrplSnovani
a stavcbnom poriadku v zneni neskor5ich predpisov (stavebny zSkon). Uvedenym diom v zmysle $ 35 ods. I
stavcbn6ho ztrkona zadalo konanie o stavcbnej uzdvere.
K nivrhu o stavebnti uzdveru bola pliloZeni dokurrent6cia spolu s od6vodnenirl Ziadosti. Podl'a $ 39d ods. I
stavebtt6ho zdkona sa rozhodnutirn o stavebnej uzlvere vymedzujc tzemie, vktoror.n sa dodasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebn6 dinnost', najn-rd ak by' mohla siaiit' alebo z'tentoLnil' buduce vyuZivanie uzen'tia alebo -ieho
organiz6ciu podl'a pripravovan6ho Uzcnrneho pliinu Rekreadnej zony iilistov.

Obec Holice al<o prisluiny sprdvnl, orgdn Rozhodnutirn pod d.j. Vyst. 980/25212021 zo dira4.5.2.022 rozhodol podl'a
ustanovcnia $32 ods. I pism. d) stavcbndho zikona o stavebnej uz6vere uzemia, ktor6 je v z|vinrcj dasti Uzemn6ho
pl6nu rnesta Sanrorin vyznadene ako rcguladny blok 3O+2aD3.47 nachiidzajirci sa v katastr6lnom uzemi iilistov
a Mliedno. nresto Samorin.
Proti predmetn6mu rozhodnutie sa v z6konnej lehote diia 08.06.2022 odvolal ridastnik konania spoloinost' FAMAGRO
s r.o., so sidtom Dlhri ulica I l3l/54. 931 01 Sarnorin, tiO: S: 128 416.

Rozhodnutim Okresn6ho uradu Tmava, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia St6tnej stavebnej sprdly c. OU-
TT-OVBP2-20221030222-002 zo dia 23.8,2022, bolo zruSen6 rozhodnutic obce Holice o stavebnej uz6vere pod ij.
Vyst. 980/252 12021 zo dira 4.5.2022 a vec bola vrater.rii na nov6 prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny rirad pokradoval v fzemnom konani a listom zo diia 05.12.2022 pod i.j. Vyst. 1309/2112022 ozniimil
irdashikom konania a dotknutyrn org/inom pokradovanie rizemneho konania v novom prejednani veci verejnon
vyhld5kou podl'a $ 36 ods. 4 stavebn6ho z[kona vyvesenim na irradnej tabuli a webovom sidle mesta Sarnorin dia
9.12.2022 na dobu l5 dni. Sfdasne bolo nariader.r6 miestne Setrenie spojen6 s [rstnym konanim na deir 05.01 .2023.

Stavebny irrad v ozn6rneli urdil, 2e irdastnici konania svoje nivrhy a pripomienky m6Zu uplatnit' najneskorsie prr
fsl.nom pojedndvani a ozn{rnil, kde a kedy nr6Zu [rdastnici konania nahliadnr.rf do podkladov rozhodnutia. Sudasne
upozornil udastnikov konania ako aj dotknut6 orgdny, 2e na nesk6r podan6 niimietky sa nebude prihliadat'.

V urdenej lehote a to dria 05.01.2023 boli stavebn6mu irradu doruden6 n6mietky jedndho Namietajiceho.

Stavebny [rrad nlvrh a jeho prilohv preskimal a dospel k ziryent. Ze predloZend dokurnent6cia spiia poZiadavky
ustanoveni $ 3 vyhliSky a. 45312000 2.2., ktorcu sa vykon6vaju niektore ustanovenia stavebn6ho zikona (d alej len ako
,,vyhl65ka"). Z nrivrhu vyplj,va hlavny d6vod pre vyhldsenie stavebnej tz6.very, ktoryrn je preb.iehajuce obstar6vanie
Uzernn6ho plSnu Rekreadnej z6ny eilistov, ktory mri spodrobnit'platny Uzemny pl6n Mesh Samorin a zabezpetit'
jcdnoznadnt reguliciu rozvoja uzemia a d'alSej vystavby. Stavebn6'uzdvera umoZni, dodasnym limitovanim vystavby v
predrnetnej lokalite. vytvorit'pre irzemny pldn z6ny dostatodny dasovy r6mec pre [spe5n6 ukondenie cel6ho procesu
obstar6vania fzemnoplinovacej dokurnent6cie aZ po schvilenre.
Podl'a 8 l2 stavebn6ho zirkonaizemny plSn z6ny sa spracuva pre dast'obce, ak schvdleny fzemny pliirr obce ustanovuje
obstarat' fzemny pl6n z6ny pre r,ymedzenf dast' obce a]ebo vynredzit' pozemok alebo stavbu na verejnoprospeSne
tdely. Uzenrny pl6n z6ny ustanotuje najmzi:
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e.

f.

a. zisady a regulatiD/ podrobnejsieho priestorov6ho usporiadania a funkcn6ho vy'uZivania pozemkov, stavieb a

verejn6ho dopravn6ho a technick6ho rybavenia uzemia,

b. z6saiy a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozeu.rkoch, do urbdnnych priestorov a zastavovacie

podrnienky j ednotlivj,ch s tavebnych pozemkov,

c. pozemky, ktor6 sri v zastavanom rizemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a podiel moZn6ho zastavania a

f nosnost' vyuZivania uzemia,

d. nezastavarr3 poremky za stavebn6 pozemky vritane urdenia pozemkov, ktor6 pod['a uzemn6ho pl6nu nemozno

tr-valo zaradit' medzi stavebn6 pozemky,

chr6nend casti krajiny,
zhsady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejn6 dopravn6 a Leclmick6 vybavenic

iremiu, g) zrisady a regulatiry zadlenenia stavieb do okolitej zistavby, do pamiatkovych rezerviicii, do

pamiatkovyclt z6n a do ostatnej krajiny
g. umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych pn,kov a ostatnych prvkov itzetnneho syst6nru ekologickej stability na

j ednotlivych pozemkoch,

h. vecnri a dasovu koordindciu novcj vystavby a asanicie erisrujricich stavicb, j) pozemky pre verejnoprospc5n6

stavby, stavebn[r uz6veru a na vykonanie asan6cie'

DalSim vyznamnyn-t d6vodom r.yhlasenia stavcbnej uzavery na irzenri lokality rekreadnej z6ny eilistov je ziujcm o

intenzifik6ciu ,6zemta. Zatakychto okolnosti by dalSou stavebnou dinnost'ou len v kontexte individuilnych z6ujmov

mohlo d6jst'k st,aZeniu aleto aj pripadne zamedzcniu buduceho optimdlncho \J,u2ivatiia tzeulia a to urdeniu

najvhodnejSich pl6ch pre verejnoprospe5n6 stavby, k zmene charakteru jcho archrtektonicky a tcchnicky hodnotncj

z6sta,by, i zniZeniu kvality obytnej funkcie ako aj Sportovych pl6ch, oclirany hodnotncj zeletrc, bezkoliznej organiz6cii

izemia do budircnosti ako aj k vytvdraniu stiesnenych podmienok pre neskorSiu z6stavbtt.

Stavebny irrad po preskumani c16r,odov pre vyhl6serrie stavebnej uzdvcre zistil, Ze r,1"hl6scnie stavcbnej uzdvery.ie vo

verejnom zdujntc.

Stavebny urad d'alej skitmal, ii navrhovan6 obmcdzenic stavebncj dinnosti je v nevyhnutnom rozsahu a zisti[. ie vo

r,yn.,.dzeno,-n uzemi sa v sudasnosti neuskutotiuje vystavba prdvoplatrre povolenych stavicb. priionr prdvoplatrl6

rozhod,utie o stavebncj uzdvere nebude mat' v sulade so z6sadou privuej istoty a rctroaktiviry vplyv na pokradovanie

pr6voplatrrc povolenej vystavy a skolaudovanie dokondcnych stavieb. Dalej s preslottnanim rozsahu stavebnych

rirnorti, podiieha.lucich ohl6seniu a udrZiavacich pr6c, ktorych sa stavebrr6 uzdvera nefyka, zistil, Ze stavebn6 uzdvera

jc navrhovand len v takonr rozsahu, ktory je ner.yhnutny na naplnenic d6vodov stavebnej uzivcry. Na z6klade

uvedeneho je stavebnA uzavera navrhovan6 len v nelyhnutnom t'ozsahu.

V uskutodnenom konani stavebny urad overil, Ze stavebn6 tzixera podl'a predloZen6ho n6vthlt vo vytnedzenom flzemi

je v srilade s platnym irzemnym pl6nom.

Stavcbny irrad rozhodnutim o stavebnej uz6verc vymedzil irzemie, v l<tororn sa dodasne zakaz'tt\c alebo obmedzuje

stavebni dinnost,, najmri ak by mohla rtuzit'ul"bo znemoznit'budrice vyuZivanie uzemia alebo jeho organizdciu podl'a

pripravovan6ho uzemn6ho plinu. Stavebny irrad stavebnu uz6veru utdil iba na nevyhnutne potrebny das, najviac na pdt'

ioko, o.1o dria pr6voplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzdvere anezakizal ani neobrredzil vykon6vanie udrZiavacich

pr6c. Rozlodol o tom, Ze ak pominir d6vody, pre ktore bolo vydane lozhodnutie o stavebnej uz6vere, alebo to iste

irremi. riesi schv6leny iz,emny pl6n z6ny, stavebny rirad zruSi rozhodnutie aj bez n6vrhu. Stavebny irrad doruriil

ozn6menie o zatati korrania o stavebnej uzlvere dotknutyrn orgdnom z ktor-ich v3ak nevyuZil moZnost' r'yjadrit' sa

Liaclen z dotknutych orginov a preto ich pripomienky sa v rozhodnuti neuvidzajri'

Stavebny rirad posirdil n6mietky Namietajirceho a rozhodol o nich tak, ako je l"o nveden6 vo vyrokr-r tohto rozhodnutia

D6vody pre zarnietnutie n6mietok snrerujircich k obmedzeniu individu6lnych z6ujmov Namietajuceho vyplyvajil zo

zikoni. Stavebny rirad v konani skfrnal proporcionalitu medzi verejnym z6ujmorn, kv6li ktor6nlu sa stavebnd tzAvera

vyhtasuje a individuAtnym z6ujmom Namietajirceho. V r6rnci verejn6ho z6ujmu je moZn6 v stilade s platnyrni predpisrni

otmearit subjcktivne pr6va pravnickej aj fyzickej osoby. V procese prijimania uzemn6ho p16nu m67e nastal

obmedzenie irstavon gaiantovanych priv a slob6d a takmer vZdy rrast6va ist6 miera obmedzcnia vlastnickeho prdva.

Stavebny rirad sa dolnnieva, zc obmedzenie urditej miery stavebnej dinnosti pri stavebnej uz6vele je jcdnak lcgitininc a

a1 vo vyssom ziujme a jednak primelan6. Stavebny urad predmetnir situfciu n p6sobom Stavebny

urad v rozhodnr.Lti o stavebnej uzSvere vymedzil ttzemie, v ktorom sa dodasne dinnosl uvedenA vo

vyrokr.r tohto ro t celospolodensk6 z6ujmy v s ciel'mi a zAmermipiipravovan6ho 
ij#";".ffi:it"t',0'3f'#." :'iil'i,'.fi::l"H"ffii:^t1ilil'':veci' sa podro 

ebnym zikonom a zakonom o spr6vno, konani, ako aj s
, ,,t*,,
p Minist dia Slovenskej republiky, zabezpeirl procesn6 pr6va udastnikov

k I skutk I tak, ako.je vo vyroku rozhodnutia uveden6.
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Pouienie

Proti torluto rozhodnutin je moZn6 podl'a $ 53 a $ 54 sprdvneho poriadku podat' odvolanie

domdenia na Okresny irrad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Stritnej

prostrednictvom tunajSieho irradu. Toto lozhodnr.rtie je preskumatel'n6 sridorn po vyderpani

opruvnych plostrieJ kor'.

do 15 dni odo df,a

stavebnej spr6vy,
vietkj'ch riadnych

Ing. IJudovit Iv6n
starosta obce Holice

2 stavebn6ho zSkona a musi byt' qvesen6 po dobu 15

Vyvesene: 1t0 ' & ' fu Ab

Pediatka a podpis:

Dorudi sa riiastnikonr konarria verejr.rou vyhl6Skou a dotknutym orgdnom Stdtnej sprdvy:

l. Mcsto Samo;itr, navrhovatel' (s poZiadavkou o zverejnenie tejto verejncj vyh165ky na uradnej tabuli mesta),

2. VSetkym zrranrym a nezndnrym udastnikour konania, fyzickym a pt6vnickyrn osob6m, ktorych vlastnicke a in6

pr.fva k pozentkont a stavbetn \/o vySSie vynredzcnom uzeni, ako aj susedrrym pozemkom a stavb6m vr6tane bytov.

ktor6 m6Zu byt'priamo dotknut6.

3. Ing. arch. Matej Malina, Mestsl<y Majer 2 l, 931 01 Samorir.r (prrtjektant).

4. Okresny [r'ad Dunajskir Stleda, odbor starostlivosti o Zivotn6 prostredie, Korzo B6lu Bart6ka 18913, 929 01

Dunajsk6 Streda, vSetky zloZky odboru,

5. Okresr.ry rirad Dunajskii Streda odbor cestnej doprary a pozernnych komunikiicii Korzo B6lu Barl6ka 18913 ,929
0l Dunajsl<6 Sh-eda

6. Okresn6 riaditel'stvo PZ v Dunajskej Strede, okresny dopravny in5pektot6t, Muzejni 6, 929 01 Dunajsk6 Streda

1 . Ol<resny irrad Dunajsk6 Stretla, odbor kr-izov6ho riadenia, Korzo B6lu Bart6ka 18913,929 01 Dunajsk6 Streda,

8. Okresn6 riaditel'stvo Hasidsk6ho azdchrann1ho Zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko 110211,929 0l Dunajsk6

Streda,

9. Okresny urad Dunajsk6 Streda, Pozemkovy a lesny odbor, Korzo B6lu Barl6ka 78913,929 01 Dunajska Streda,

I 0. Zipadoslovenskd r,od6rensk6 spol. a.s., od5tepny zivod Dunajsk6 Streda, Kradansk6 cesta 1233, 929 01 Dunajskd

Streda,
I L Zripadoslovenskd distribudnlL, eulenova 6,816 4l Bratislava,

12. SPP - distribf cia a, s., Mlynsk6 Nivy 441a,825 I 1 Bratislava,

13. Region6lny frad verejn6ho zdravotniclva - Region6lny hygienik, Velkoblahovsk6 cesta 1061 ,929 0l Dunajsk[

Streda.
14. Slovak Telekorn a. s., BajkalskA 28, 8817 62 Bratislava,
15. Krajsky pan-riatkovy rirad v Trnave, Cukrov6 1, 917 0l Tmava,

16. Slovensky vodohospod6rsky podnik, 5t6tny podnik, OZ , Karlovcskd 2, 842 17 Bratislava.

17. Trnavsky samosprAvny kraj, Staroh6jska 10, 911 0l Trnava,

Vybavuje:
Barlth,
T.: 091 1891568, e-mail stavebn)r.urad.holice@gmail.com''
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