Mestsky urad, Hlavna 37, 931 01 Samorin
Varosi hivatal, Fo utca 37, 931 01 Somorja

Material na rokovanie V Samorine, dia 9.11.2023
9. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva Samorin

Navrh na schvalenie
Zmlav o vykone spravy uzavret¢ medzi Mesto Samorin
a MPBH Samorin s. r. 0.

Predklada : Csaba Orosz, primator mesta

Spravodajca: PaedDr. Gabor Veres, predseda dozornej rady MPBH Samorin s. r. 0.
Vypracoval: Kolektiv pracovnikov MsU

Prerokovali: Komisia finan¢nd a spravy majetku mesta pri MsZ dna 18.10.2023

s odporac¢anim na schvalenie

Dévodova sprava:

V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a na zaklade spravy z finan¢nej kontroly na mieste ¢ 7 — B840/2023 —
SBPSMR je potrebné aktualizovat’ zmluvu o vykone spravy bytov medzi Mestom Samorin
a MPBH Samorin s. r. 0. Povodna spoloéna zmluva upravovala vzt'ahy na vietky byty vo
vlastnictve mesta. V zmysle §8 ods. 3 a §10 zakona ¢. 182/1993 Z. z. a na zaklade vykonanej
kontroly spravca je povinny viest’ samostatné analytické ucty a tvorit’ fond opravy a udrzby
osobitne za kazdy bytovy dom. Vo vlastnictve mesta je 9 bytovych domov s njjomnymi
bytmi, socialnymi bytmi, azylovy dom a 6 sluzobnych bytov. Na zaklade tychto skuto¢nosti
Mesto Samorin vypracovalo 9 zmlav na nidjomné byty, socialne byty a azylovy dom a 1
zmluvu na vSetky sluzobné byty Gc¢innostou od 1.1.2024. Obsahovo zmluvy sa liSia od
povodnej zmluvy ibav ¢lanku VI. ,,Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti* - kde poplatok
z povodnej zmluvy vo vyske 15,- € za byt/mesiac bol zvyseny od 1.1.2024 na 16,- € za
byt/mesiac, zaroven dopracovany mechanizmus na zvysenie poplatku za d’alSie roky za
vykon spravcovskej ¢innosti o roéna mieru inflacie vyhlasent statistickym tiradom Dalsia,
11. priloha je dohoda o ukonceni aktualne platnej zmluvy k 31.12.2023.

Navrh uznesenia :
Mestské zastupitel'stvo v Samorine na svojom zasadnuti diia 9.11.2023 prerokovalo zmluvy
0 vykone spravy uzavreté medzi Mesto Samorin a MPBH Samorin s. r. 0. a

Schvalilo
A) zmluvy o vykone spravy nasledovne :



Material na rokovanie

Zmluva o vykone spravy Kasarenska 2A, 26 NB

Zmluva o vykone spravy Kasarenska 2B, 23 NB

Zmluva o vykone spravy Kasarenska 10,12,14, 20 NB
Zmluva o vykone spravy Rybarska 23A, 12 NB

Zmluva o vykone spravy Skolska 38, 19 NB

Zmluva o vykone spravy Hlboka 13,15, 34 NB 1. stavba
Zmluva o vykone spravy Hlboké 17,19, 34 NB 2. stavba
Zmluva o vykone spravy Mliecnanska 22A, socidlne byty
Zmluva o vykone spravy Samot 27, Azylovy dom
Zmluva o vykone spravy na sluzobné byty

v predloZzenom rozsahu s u¢innostou od 1.1.2024.

B)
Dohodu o ukonéeni Zmluvy o vykone spravy majetku mesta Samorin zo diia 26.1.2022
ucinnost'ou k 31.12.2023.



ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

popis stavby: ndjomné byty Rybarska - 12 - bytovych jednotiek

supisné Cislo: 2126

vchod ¢.: 23/A

postavena na parceldch registra,,C” €. 2425/11

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 3325
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)
( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia

1. Spravca je pravnickou osobou, ktord je opravnena vykonavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).

2. Vlastnik je vyluénym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome: ndjomné byty - 12 -
bytovych jednotiek na adrese Rybarska ulica, so stpisnym Cislo 2126, orientacné Cisla: 23A, postavenom na parcele
registra, C” ¢.2425/11, evidovanom Okresnym Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢. 3325, katastralne
Uzemie: Samorin, vratane jeho spoloénych &asti, zariadeni, prislu$enstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy
dom*“ alebo ,,dom*).

3. Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prdva a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
1. Sprdvca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpedi pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udribu, opravy, rekonStrukciu a modernizaciu spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;
d. vymahanie skody, nedoplatkov na najomnom, vo fonde prevddzky, Gdrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostriovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zakona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku driu zéniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, pri¢om spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz zaplateného najomného za predchadzajuci
kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého ndjomného —zmluvné stany sa dohodil, ze
spravca je opravneny jednostranne zapodéitat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladévok voci
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Ucet Bytového domu preposlat na ucet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. diia kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 1.109,39 € ( slovom: tisic stodevat eur a tridsatdevat centov )
aZ do splatnosti Gveru t.j. do 11/2035 vratane.

sprava je povinny vystavovat G¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
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hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

e. spravca je povinny tvorit a viest samostatny Uéet fondu prevadzky, ddrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je vlastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na ucte
domu a vykonavat k tomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

f. prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav méze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

g. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dria prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ucelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndgjomnom, na uhradéach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykdzaného vo vyuctovani skutoénych nakladov za
poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a Urokov z omeskania ( dalej spolu len ako
,Nedoplatok” ) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:
c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatkuy;
d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusShom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymdhanim nedoplatku.

4. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov

uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych

najomnych zmliv v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocnuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla

tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od najomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. poddval ndvrhy na exekucné konanie za G¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

6. PInda moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je Uc¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje
Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vysku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

2. Poplatok za spravu je splatny do 25. diia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v stlade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VIIl. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;
zanikom spravcu,
zanikom bytového domu,
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f. vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo
v defl skoncenia Cinnosti predloZit vlastnikovi spréavu o svojej ¢innosti tykajlucej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUc¢toch v banke na nové Uty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentdéciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprdv, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Pravidla rozuétovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni
nadobuda uéinnost diia 01.01.2024

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla roziuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vyhlasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Viyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej tZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil ur¢ené meradlo nainstalovat, uréené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto kone¢nému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpocitavani vodného a stocného sa postupuje podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruZnych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podfa fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zréZkovd voda

Podla skutocnych ndakladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky periazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:

popis stavby: obytny dom ndjomné byty Skolska - 19 b.j.

supisné Cislo: 1873

vchod ¢.: 38

postavena na parceldch registra,,C” €. 2274/7

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 2817
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
Vlastnik je vyluénym vlastnikom vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Skolska ulica, so
sUpisnym Cislo 1873, orientacné Cisla: 38, postavenom na parcele registra ,,C“ ¢. 2274/7, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢. 2817, katastralne Gzemie: Samorin, vratane jeho spolo¢nych &asti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udribu, opravy, rekonsStrukciu a modernizaciu spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;
vymahanie skody, nedoplatkov na ndjomnom,vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené nadjomné su povinni uhradzat na et Bytového domu, pricom spravca je
povinny do 31. mdja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz zaplateného najomného za predchadzajici
kalendarny rok a v tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého najomného —zmluvné stany sa dohodil,
e spravca je opravneny jednostranne zapoditat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladavok vodi
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného ndjomcami Bytov na Uéet Bytového domu preposlat na Gcet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. dria kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Uveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 1.055,27 € ( slovom: tisic patdesiatpat eur a dvadsatsedem
centov ) aZ do splatnosti tveru t.j. do 01/2033 vrétane;

sprava je povinny vystavovat U¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré si predmetom tejto
zmluvy a zabezpecit ich ochranu proti strate, znieniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi
pravnymi predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.méja kalenddrneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, financnom
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hospodareni spravovaného majetku, stave spolocnych casti a spoloénych zariadeni domov ako aj o inych
vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

a. spravca je povinny tvorit a viest samostatny ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majitefom Gétu je vlastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Géte
domu a vykonavat k tomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

b. prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze spravca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloénych casti a spoloénych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prifahlého pozemku v sulade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na uéte Bytdomu na ucet
nového spravcu,

c. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k éerpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dria prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za G¢elom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndgjomnom, na uhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykazaného vo wvylcétovani  skutocnych nakladov za

poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a urokov z omeskania ( dalej spolu len ako

,Nedoplatok” ) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:

c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatkuy;

d. spravca je povinny zabezpelit vymadhanie Nedoplatku: podanim ndvrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusnom side alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

4. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov
uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmludv, privypovedani predmetnych
najomnych zmliv v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocniuje sprdvcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od ndjomcov;
c. uplatnil ndrok na nahradu 3kody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;
d. podaval navrhy na exekucné konanie za i¢elom vymdhania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.
6. PIna moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je U¢innd odo dfia podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje
Statutdrny zdstupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vysku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoro¢ne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

2. Poplatok za spravuje splatny do 25. dia kalenddrneho mesiaca, za nasledujici mesiac v stlade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VIIl. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktord
zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede;

odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

zanikom spravcu,

zanikom bytového domu,

- o a o0

vyciarknutim sprdvcu zo zoznamu spravcu.
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3. Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo
v deri skonéenia Cinnosti predlozZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajucej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na Uétoch v banke na nové Géty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentdéciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentéaciu domu,
vyUctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Pravidld rozlc¢tovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

4. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo nedcinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazine a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na nej.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdriZi tri (3) vyhotovenia.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejriovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcdianskeho zédkonnika v platnom zneni
nadobuda ucinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla rozuctovania skutocnych ndakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldaska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vlyhldasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vlyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej tZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil uréené meradlo nainstalovat, urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych ddajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpo&itavani vodného a stoéného sa postupuje podla zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podla fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych ndkladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky peniazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: bytovy dom Kasarenska 20 b.j.- ndjomné byty

supisné Cislo: 2497

vchod &.: 10, 12, 14

postavena na parceldch registra,,C* €. 19/2

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 870
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).

Vlastnik je vyluénym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Kasarenska ulica,
so supisnym Cislo 2497, orientaéné Cisla: 10,12,14, postavenom na parcele registra,,C“ ¢. 19/2, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢&. 870, katastralne Uzemie: Samorin, vratane jeho spoloénych &asti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).

Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;

vymahanie skody, nedoplatkov na ndjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej Uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuctovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku najomného vztahu protokoldrne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndgjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, pricom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predloZit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za predchdadzajuci
kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého ndjomného —zmluvné stany sa dohodil, ze
spravca je opravneny jednostranne zapodéitat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladévok voci
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Ucet Bytového domu preposlat na ucet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. diia kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 2.546,68 € ( slovom: dvetisic patstostyridsatSest eur
a Sestdesiatosem centov ) aZ do splatnosti Uveru t.j. do 7/2041 vratane;

sprava je povinny vystavovat G¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
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hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

e. spravca je povinny tvorit a viest samostatny Uéet fondu prevadzky, ddrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je vlastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na ucte
domu a vykonavat k tomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

f. prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav méze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na uéte Bytdomu na ucet
nového spravcu,

g. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dria prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ucelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndgjomnom, na uhradéach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykdzaného vo vyuctovani skutoénych nakladov za
poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a Urokov z omeskania ( dalej spolu len ako
,Nedoplatok” ) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:
c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatkuy;
d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusShom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymdhanim nedoplatku.

4. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov

uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych

najomnych zmliv v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocnuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla

tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od najomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. poddval ndvrhy na exekucné konanie za G¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

6. PInda moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je Uc¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje
Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vySku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

2. Poplatok za spravu je splatny do 25. diia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v stlade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VIIl. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;
zanikom spravcu,
zanikom bytového domu,
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f. vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo
v defl skoncenia Cinnosti predloZit vlastnikovi spréavu o svojej ¢innosti tykajlucej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUc¢toch v banke na nové Uty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentdéciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprdv, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Pravidla rozuétovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni
nadobuda Uéinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla rozictovania skutocnych nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vlyhldsky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zlozka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vlyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, 7e uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej uzitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil uréené meradlo nainstalovat, urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkénil, urc¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi nahradny indikovany udaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpoclitavani vodného a stocného sa postupuje podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podla fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych nakladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky periazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
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d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprav
Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: ndjomny bytovy dom Kasarenska 23 b.j.

supisné Cislo: 2621

vchod ¢.: 2/B

postavena na parcelach registra,,C* €. 10/5

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 870
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
Vlastnik je vyluénym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Kasarenska ulica,
so supisnym Cislo 2621, orientacné Cisla: 2/B, postavenom na parcele registra ,,C* €. 10/5, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV & 870, katastralne Uzemie: Samorin, vratane jeho spoloénych &asti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;

vymahanie skody, nedoplatkov na ndjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, pricom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predloZit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za predchdadzajuci
kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého ndjomného —zmluvné stany sa dohodil, ze
spravca je opravneny jednostranne zapodéitat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladévok voci
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Ucet Bytového domu preposlat na ucet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. diia kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 1.955,76 € ( slovom: tisic devatstopatdesiatpat eur
a sedemdesiat$est centov ) az do splatnosti Gveru t.j. do 5/2046 vréatane;

Bytov vlastnikom uréené najomné su povinni uhradzat na Uéet Bytového domu, pricom sprévca je povinny do
31. mdja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok
avtej istej lehote vydat vlastnikovi prevzaté najomné — zmluvné stany sa dohodil, Ze spravca je opravneny
jednostranne zapoditat prevzaté ndjomné na Ghradu svojich splatnych pohladavok voéi vlastnikovi;
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d. sprava je povinny vystavovat U¢tovné doklady tykajuce sa zariadovania zaleZitosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

e. spravca je povinny vtermine do 31.mdja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, financnom
hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutoénostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

f. sprdvca je povinny tvorit a viest samostatny ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gétu je viastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
domu a vykondvat k tomu G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

g. prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, adrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloénych casti a spoloénych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

h. spravca je povinny poZiadat o pisomny suhlas vlastnika vzdy k ¢erpaniu prostriedkov fondu Udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) — v pripade, ak spravca do 14 dni odo dna prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, md sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za G¢elom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndjomnom, na Uhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykazaného vo wvyGcétovani  skutocnych nakladov za

poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a urokov z omeskania ( dalej spolu len ako

,Nedoplatok” ) od ndgjomcov za nasledovnych podmienok:

c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatku;

d. spravca je povinny zabezpelit vymahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
vupominacom konani alebo Zaloby na prislusnom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje sprdvcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov
uzatvorenych podla tohto €ldnku zmluvy, t.. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych
ndjomnych zmldv v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocniuje sprdvcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od ndjomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. poddaval navrhy na exekucné konanie za G¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

PInd moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je G¢inna odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami

a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje

Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykondvanie Cinnosti v zmysle Zmluvy ma spravca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vysku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoro¢ne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

Poplatok za spravu je splatny do 25. dia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v sulade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VII. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych strén;

Strana5z8



b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

d. zanikom spravcu,

e. zanikom bytového domu,

f. vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo

v defl skoncenia Cinnosti predloZit vlastnikovi sprédvu o svojej ¢innosti tykajlucej spravovanych bytovych domov a

previest zostatok majetku vlastnika na Uétoch v banke na nové Géty bytovych domov zriadené novym spravcom.

V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentéciu tykajicu

sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,

vyUctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné

na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Pravidla rozuétovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo nedcinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skuto¢nej a slobodnej vole, urcite, vdzne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na nej.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdriZi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni
nadobuda ucinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla roziuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vyhlasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uzitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil ur¢ené meradlo nainstalovat, ur¢ené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpolitavani vodného a stocného sa postupuje podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podfa fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych ndakladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky peniazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: ndjomny bytovy dom Kasarenska 26 b.j.

supisné Cislo: 2620

vchod ¢.: 2/A

postavena na parceldch registra,,C* €. 10/4

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 870
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
Vlastnik je vylu¢nym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Kasarenska ulica,
so supisnym Cislo 2620, orientacné Cisla: 2/A, postavenom na parcele registra ,,C* ¢. 10/4, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV &. 870, katastralne Uzemie: Samorin, vratane jeho spoloénych &asti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;

vymahanie skody, nedoplatkov na nagjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprdv a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku

najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny

uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:

a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo

b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndjomné su povinni uhradzat na uéet Bytového domu, priCom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predloZit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za predchdadzajuci
kalendarny rok a v tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého ndjomného —zmluvné stany sa dohodil, ze
spravca je opravneny jednostranne zapodéitat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladévok voci
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Ucet Bytového domu preposlat na ucet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. diia kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 2.248,39 € ( slovom: dvetisic dvestoStyridsatosem eur
a tridsatdevat centov ) aZ do splatnosti Uveru t.j. do 6/2045 vratane;

sprava je povinny vystavovat G¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
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hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

e. spravca je povinny tvorit a viest samostatny Uéet fondu prevadzky, ddrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je vlastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na ucte
domu a vykonavat k tomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

f. prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav méze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na uéte Bytdomu na ucet
nového spravcu,

g. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dria prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ucelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody;

3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndgjomnom, na uhradéach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykdzaného vo vyuctovani skutoénych nakladov za
poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a Urokov z omeskania ( dalej spolu len ako
,Nedoplatok” ) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:
c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatkuy;
d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusShom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymdhanim nedoplatku.

4. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov

uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych

najomnych zmliv v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocnuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla

tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od najomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. poddval ndvrhy na exekucné konanie za G¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

6. PInda moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je Uc¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje
Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vySku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchédzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

2. Poplatok za spravu je splatny do 25. diia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v stlade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VIIl. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;
zanikom spravcu,
zanikom bytového domu,
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f. vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo
v defl skoncenia Cinnosti predloZit vlastnikovi spréavu o svojej ¢innosti tykajlucej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUc¢toch v banke na nové Uty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentdéciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Pravidla rozuétovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni
nadobuda Uéinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla rozuctovania skutocnych ndakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldaska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vlyhldasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vlyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej tZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil uréené meradlo nainstalovat, urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych ddajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpo&itavani vodného a stoéného sa postupuje podla zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podla fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych ndkladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky peniazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena v zmysle ust. § 8a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich

predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

1IC0O: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: Hlboka 34 b.j. bytovy najomny dom I. stavba

supisné Cislo: 2168

vchod ¢.: 17, 19

postavena na parceldch registra,,C* €. 1921/68

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 3659
katastralne izemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

(vlastnik a spravca dalej spolu len , zmluvné strany®)

za nasledovnych podmienok:

2.

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykonavat podnikatelskd ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon”).
Vlastnik je vylu€nym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese stavba Hlboka
ulica, so supisnym ¢islo 2168, orientacné Cisla: 17,19, postavenom na parcele registra ,,C* ¢. 1921/68, evidovanom
Okresnym Gradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV &. 3659, katastralne Gzemie: Samorin, vratane jeho
spoloc¢nych Casti, zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom*).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prdva a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy

Sprdvca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpedi pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podlia § 6 Zakona:

a. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluenstva;

sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov;
vedenie U¢tu domu v banke;
vymahanie skody, nedoplatkov na ndjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;

o 20T

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednant v tejto zmluve.
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3. Spravca sa zavazuje, Zze spravu bude vykondvat v sulade s platnou pravnou uUpravou, technickymi normami, plnit si
povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prisluénych véeobecne zavéaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.
Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

4. Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalSim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v
sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.

5. Spravca je povinny dbat na ochranu prév vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatel'skymi
(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o
najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpecenie ¢innosti, ktoré je sprévca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu
vlastnika.

6. Spravca zodpoveda viastnikovi za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoc¢ného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

7. Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vsetky okolnosti, ktoré mézu mat vplyv na
zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

1. Spréavca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstaravanim a poskytnutim sluzieb atovaru ktorymi
zabezpecuje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového Uctu Bytového domu IBAN: SK.......cccceeveeverreniennennen. a uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprdv Bytového domu IBAN: SK.......cocovvvveeeiiieeniineennns
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndajomcami bytov
a nebytovych priestorov.
2. Spravca uzatvori zmluvy pre doddvku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluZieb:
a. dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,
dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,
deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,
havarijna sluzba v Bytovom dome,
poistenie Bytového domu,

ol

dodanie tepla a teplej uzZitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuctovania),

g. dalSie sluzby suvisiace s uzivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych
zmlav.
3. Spravca dalej pre Bytovy dom zabezpedi:

a. vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

b. vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

c. odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

d. opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému spésobu finanéného krytia;

e. preberanie vykonanych prac a uplatfiuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

f. opravy a udrzbu Bytov (Standard).

4.  Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
a. rocne raz, najneskdr do 30. novembra predloZit v pisomnej forme roény plan beznej Udriby a oprav v Bytovom
dome s vycCislenymi nakladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;
b. zabezpedit beZnd udribu Bytového domu v sulade s roénym pldnom beznej Gdriby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;
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c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abezné Upravy a odstrafiovat poruchy azavady v spolo¢nych castiach
Bytového domu na zdklade cennika sluzieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia Skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroven vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Eerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpe(it ich vyvesenie v spolo¢nych priestoroch domu, kontrolovat dodrziavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polro¢ne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zapisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zaujme zabezpedenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu su povinni uchddzat najomcovia, ktorad skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak najomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dévodu déjde k zaniku
najomnej zmluvy anaslednému sddnemu vymdhaniu nedoplatku, nedoplatok na Uhraddch za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zdniku najomného vztahu bez prislusenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy uéet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dria preukdzatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimosudnym vymahanim nedoplatku najomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dia kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so spravcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovanu obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu.

5.  Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
sprdvca po prejedani s vlastnikom na zaklade Udajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajucich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vyluéne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. méja nasledujliceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych rik.

Nedoplatok zisteny vyuaétovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dria vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapoditat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od doruéenia vylctovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a. poplatok za vykon spravy,

b. Uhrada za skody, ktoré najomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi umyselnym alebo

neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
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poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uzivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodlispolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonéenim najomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primétora mesta Samorin uréi ndjomcu/ndjomcov jednotlivych Bytov a
dalsie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu najmu, vysku ndjomného a financénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi navrh ndjomnej zmluvy a predvola
najomcu/ndjomcov za Uucelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 origindl zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dna uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi

pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meradov médii, spravca odovzdd 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy ndjomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky najomcov na najomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vy$ku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku ndjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu dorudi aj vlastnikovi;

spravca v odovodnenych pripadoch zabezpecdi nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku najomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim Zaloby o vypratanie bytu na prislusShom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zakona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uzivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za G¢elom
odstranenia havarie.

Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na Useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov

za nasledovnych podmienok:

a.

najomcovia ndjomcovia Bytov vlastnikom uréené ndgjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, pricom
spravca je povinny do 31. mdja toto ktorého roku predlozZit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za
predchadzajuci kalendarny rok a v tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého najomného —zmluvné stany
sa dohodil, Ze spravca je opravneny jednostranne zapoclitat prevzaté najomné na Uhradu svojich splatnych
pohladavok vodi viastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Uéet Bytového domu preposlat na tcet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. dna kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky tveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 2.566,22 € ( slovom: dvetisic patstoSestdesiatsest eur
a dvadsatdva centov ) aZ do splatnosti Uveru t.j. do 06/2036 vratane;

sprava je povinny vystavovat U¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpedit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poSkodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdaja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za

predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, financnom
hospodareni spravovaného majetku, stave spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;
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e. spravca je povinny tvorit a viest samostatny ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je viastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
domu a vykonévat k tomu G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

f. prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, adrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

g. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dna prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ufelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndjomnom, na Uhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykazaného vo vylcétovani  skutoCnych nakladov za

poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a urokov z omeskania ( dalej spolu len ako

,Nedoplatok” ) od ndgjomcov za nasledovnych podmienok:

c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatku;

d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislushom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prendjme Bytov
uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych
najomnych zmlav v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocriuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od ndjomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. podaval navrhy na exekucné konanie za Géelom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

PInd moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je U¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami

a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje

Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykondvanie Cinnosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vySku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

Poplatok za spravu je splatny do 25. dia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v sulade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VII. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych strén;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

odstupenim vlastnika z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

zanikom spravcu,

zanikom bytového domu,

vycCiarknutim sprdvcu zo zoznamu spravcu.

- o a o0

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny najneskér v defi zaniku zmluvy alebo
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v deri skonéenia Cinnosti predlozit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajlcej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUctoch v banke na nové ucty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zarover povinny odovzdat novému sprévcovi alebo viastnikovi celt dokumentaciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - Pravidla rozdctovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi stvisiacimi prdvnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tdto zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdriZi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
nadobuda Uéinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla roziuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vyhlasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Viyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej tZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil ur¢ené meradlo nainstalovat, uréené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto kone¢nému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpocitavani vodného a stocného sa postupuje podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruZnych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podfa fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zréZkovd voda

Podla skutocnych ndakladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky periazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: ndjomné byty Hlboka 34 b.j. ll.stavba

supisné Cislo: 2167

vchod ¢.: 13, 15

postavena na parceldch registra,,C” €. 1921/69

evidovana Okresnym uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 3347
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
Vlastnik je vylu¢nym vlastnikom vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Hlboka ulica, so
sUpisnym Cislo 2167, orientacné ¢isla: 13,15, postavenom na parcele registra ,,C* ¢. 1921/69, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢&. 3347, katastralne Gzemie: Samorin, vratane jeho spolo¢nych &asti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy
Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika
Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:
a. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;
b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;
c. vedenie u¢tu domu v banke;

vymahanie skody, nedoplatkov na ndgjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a.  zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b.  poverenia zmluvného partnera sprdvcu s mimosudnym vymahanim nedoplatku najomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené

Strana3z7



polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:

a.

najomcovia n Bytov vlastnikom uréené ndjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, priCom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predloZit vlastnikovi vykaz zaplateného ndjomného za predchdadzajuci
kalendarny rok a v tej istej lehote vydat vlastnikovi zostatok prevzatého ndjomného —zmluvné stany sa dohodil, ze
spravca je opravneny jednostranne zapodéitat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladévok voci
vlastnikovi;

spravca je povinny z ndjomného uhradeného najomcami Bytov na Ucet Bytového domu preposlat na ucet vlastnika
IBAN: SK82 7500 0000 0040 2993 9909 do 5. diia kalendarneho mesiaca predpisané platby mesacnej splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu Bytového domu vo vyske 3.892,08 € ( slovom: tritisic osemstodevatdesiatdva eur a osem
centov ) aZ do splatnosti Uveru t.j. do 03/2036;

sprava je povinny vystavovat G¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
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hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;

e. spravca je povinny tvorit a viest samostatny Uéet fondu prevadzky, ddrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je vlastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na ucte
domu a vykonavat k tomu Gétu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

f. prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav méze sprévca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

g. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dria prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ucelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndgjomnom, na uhradéach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykdzaného vo vyuctovani skutoénych nakladov za
poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a Urokov z omeskania ( dalej spolu len ako
,Nedoplatok” ) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:
c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatkuy;
d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislusShom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymdhanim nedoplatku.

4. Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prenajme Bytov

uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych

najomnych zmliv v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocnuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla

tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od najomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. poddval ndvrhy na exekucné konanie za G¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

6. PInda moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je Uc¢innad odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje
Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vySku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

2. Poplatok za spravu je splatny do 25. diia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v stlade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VIIl. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;
zanikom spravcu,
zanikom bytového domu,
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f. vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.

3. Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny najneskor v den zaniku zmluvy alebo
v defl skoncenia Cinnosti predloZit vlastnikovi spréavu o svojej ¢innosti tykajlucej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUc¢toch v banke na nové Uty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny odovzdat novému spravcovi alebo vlastnikovi celt dokumentdéciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelhou suéastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - Pravidla roztctovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

4. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejriovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni
nadobuda Uéinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla roziuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumozZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vyhlasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Viyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej tiZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil uréené meradlo nainstalovat, urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpo&itavani vodného a stoéného sa postupuje podla zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruZnych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podfa fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zrdZkovd voda

Podla skutocnych ndkladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky periazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: Mlie¢iianska - malometrazne byty

supisné Cislo: 1706

vchod ¢.: 22/A

postavena na parcelach registra,,C“ ¢. 1457

evidovana Okresnym Uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 870
katastralne Uzemie: Samorin, v obci: Samorin, v okrese: Dunajska Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
Vlastnik je vyluénym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorovv bytovom dome na adrese Mliechanska ulica,
so supisnym Cislo 1706, orientacné Cisla: 22/A, postavenom na parcele registra ,C* ¢. 1457, evidovanom Okresnym
Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV &. 870, katastralne Uzemie: Samorin, vratane jeho spoloénych &asti,
zariadeni, prislusenstva (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom*“).
Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy

Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika

Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:

a. prevadzku, udribu, opravy, rekonsStrukciu a modernizaciu spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;

b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;

c. vedenie u¢tu domu v banke;
vymahanie skody, nedoplatkov na ndjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4.  Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vdome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndgjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, priCom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz zaplateného najomného za predchadzajuci
kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi prevzaté najomné — zmluvné stany sa dohodil, Ze spravca je
opravneny jednostranne zapoditat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladavok voéi vlastnikovi;
sprava je povinny vystavovat U¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdaja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych

skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;
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d. sprdvca je povinny tvorit a viest samostatny Ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je viastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
domu a vykonévat k tomu G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

e. prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze spravca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, adrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

f. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) —v pripade, ak spravca do 14 dni odo dna prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ufelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndjomnom, na Uhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykazaného vo vylcétovani  skutoCnych nakladov za

poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a urokov z omeskania ( dalej spolu len ako

,Nedoplatok” ) od ndgjomcov za nasledovnych podmienok:

c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatku;

d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislushom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prendjme Bytov
uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych
najomnych zmlav v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocriuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od ndjomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. podaval navrhy na exekucné konanie za Géelom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

PInd moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je U¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami

a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje

Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykondvanie Cinnosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Ze vySku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

Poplatok za spravu je splatny do 25. dia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v sulade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VII. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych strén;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

odstupenim vlastnika z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

zanikom spravcu,

zanikom bytového domu,

vycCiarknutim sprdvcu zo zoznamu spravcu.

- o a o0

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny najneskér v defi zaniku zmluvy alebo
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v deri skonéenia Cinnosti predlozit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajlcej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUctoch v banke na nové ucty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zarover povinny odovzdat novému sprévcovi alebo viastnikovi celt dokumentaciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - Pravidla rozdctovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo nedcinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazine a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na nej.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdriZi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejriovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
nadobuda ucinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla rozuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldasky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumozZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vlyhldasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vlyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uZitkovej vody, zavinil, 7e uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej uzitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil urcené meradlo nainstalovat, urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, urc¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi nahradny indikovany udaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpo&itavani vodného a stoéného sa postupuje podla zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podla fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych ndkladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky periazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprav

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:
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a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ako ,, zmluva”) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

popis stavby: Azylovy dom $dmot

supisné Cislo: 294

vchody ¢. : 27

postaveny na parceldch registra,,C“ ¢ 233/11

evidovany Okresnym uUradom Dunajska Streda, katastralny odbor, na LV €. 937
katastralne Uzemie: Buéuhaza , v obci: Samorin, v okrese: Dunajské Streda

(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

ICO: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T

(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnena vykondavat podnikatelsku ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).

Vlastnik je vyluénym vlastnikom vietkych bytov a nebytovych priestorov v stavbe azylovy dome na adrese Samot,
stpisnym Cislo 294, orientacné ¢isla: 27, postavenom na parcele registra ,,C* ¢. 233/11, evidovanom Okresnym
uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢. 937, katastralne Uzemie: Bucuhaza, vratane jeho spolo¢nych casti,
zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku (dalej len ako ,,Bytovy dom“ alebo ,,dom®).

Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni komplexnej spravy
Bytového domu v sulade s ustanoveniami Zakona.

Il. Predmet zmluvy

Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeci pre vlastnika

Bytového domu jeho spravu, t.j. obstaranie sluzieb a tovaru v rozsahu podla § 6 Zakona:

a. prevadzku, udribu, opravy, rekonsStrukciu a modernizaciu spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva;

b. sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov;

c. vedenie u¢tu domu v banke;
vymahanie skody, nedoplatkov na ndgjomnom, vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov;
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2.

3.

4.

e.

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednanu v tejto zmluve.

Spravca sa zavazuje, Ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou pravnou upravou, technickymi normami, plnit si

povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu§nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin,
z ustanoveni tejto zmluvy s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonavat svoje vlastnicke prava.

Spravca sa zavazuje, ze bude dbat na ochranu prav vlastnika, uprednostriovat jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat
prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v

sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytového domu.
Spravca je povinny dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred svojimi podnikatelskymi

(pripadne inymi) zaujmami. Pri obstaravani jednotlivych sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat pre vlastnika ¢o

najvyhodnejsie podmienky. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie ¢innosti, ktoré je spravca podla Zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajiceho suhlasu

vlastnika.

Sprdvca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo zmluvy.

Spravca sa zavazuje chranit jemu zname zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na

zmenu jeho prikazov a pokynov.

lll. Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu podla tejto zmluvy obstardvanim a poskytnutim sluZieb atovaru ktorymi

zabezpecduje:
a. prevadzku, udrzbu, opravy bytov v Bytovom dome ( dalej len ako ,Byty” ) a spolocnych cCasti a zariadeni
Bytového domu,
b. sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
c. vedenie prevadzkového bankového uctu Bytového domu IBAN: SK........covvuveeviveiniineeennen. a Uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu IBAN: SK......ccceecevverienieeneeninnne
d. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku jednotlivymi ndjomcami bytov

a nebytovych priestorov.

Spravca uzatvori zmluvy pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a.

=0 oo T

g.

dodavka studenej vody a odkanalizovane splaskovych vod,

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytovych domov,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v Bytovom dome,

havarijna sluzba v Bytovom dome,

poistenie Bytového domu,

dodanie tepla a teplej uzitkovej vody (obsahom zmluvy musi byt aj uréenie spésobu vyuétovania),
dalsie sluzby suvisiace s uzZivanim Bytov.

Spravca pri uzatvarani zmliv musi dbat na dodrzanie zdsad hospodérnosti a zaroven kontroluje plnenie uzatvorenych

zmlav.

Sprdvca dalej pre Bytovy dom zabezpeci:

a.

e.

f.

vykonanie alebo zmluvne zabezpecenie poZiarnej ochrany, vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok,
udrZiavanie a reviziu hasi¢skych pristrojov a hasiacich zariadeni v prevadzkovom stave v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami;

vykonanie prehliadok a skusok vsetkych zariadeni (napr. zdvihacich, meracich, plynovych a elektrickych
zariadeni), bleskozvodov, vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov azabezpeci vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam;

odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami, po pisomnom vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske
nakladov a k navrhovanému sp6sobu finan¢ného krytia;

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych touto
zmluvou, po vyjadreni vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k navrhovanému sposobu finan¢ného krytia;
preberanie vykonanych prac a uplatriuje zodpovednost za ich vadné vykonanie;

opravy a udrzbu Bytov (Standard).

Sprdvca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
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a. rocne raz, najneskér do 30. novembra predlozZit v pisomnej forme ro¢ny plan beZnej udrzby a oprav v Bytovom
dome s vycislenymi ndkladmi a planovanej investicie na nasledujuci kalendarny rok;

b. zabezpedit beznd adrzbu Bytového domu v stlade s roénym pldnom beznej Udrzby a oprav - plan musi zohladnit
najma opotrebenie materidlu a spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu;

c. polroc¢ne predlozit vlastnikovi vyuctovanie nakladov udrzby s rozlisenim nakladov na byty a na spoloc¢né priestory,
pri kazdej polozke je potrebné uviest, z akych prostriedkov boli hradené;

d. priebezne vykonavat drobné opravy abeiné Upravy a odstrafiovat poruchy azévady v spoloénych castiach
Bytového domu na zaklade cennika sluZieb zverejneného spravcom;

e. havarijné stavy odstranovat tak, aby nevznikla dalSia skoda na majetku vlastnika a vlastnikovi priebezne predlozit
pisomnu spravu o odstranovani havarie s nakladmi nad 1.000,- €( slovom: tisic eur);

f. nahlasovat pisomne vlastnikovi domu nepovolené zasahy do stavebnych konstrukcii a zaroveri vykonat opatrenia
na odstranenie nezakonného stavu;

g. umoznit zamestnancovi vlastnika na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu;

h. umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit vykonanie inventarizacie;

i. vypracovat domové poriadky a zabezpedit ich vyvesenie v spoloénych priestoroch domu, kontrolovat dodrZiavanie
domového poriadku a zistené porusenia domového poriadku oznamit vlastnikovi;

j. raz polroéne kontrolovat technicky stav Bytov a Bytového domu, zépisnice o vysledku kontrol poslat na vedomie
vlastnikovi.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik v zdujme zabezpecenia prevadzky, udrzby, oprav a spravy Bytového domu je povinny uhradit:
a. mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b. mesacné preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,
c. odmenu (poplatok) za vykon spravy vo vyske podla tejto Zmluvy.

2. Vyska jednotlivych poloziek identifikovanych v bode 1. ( dalej len ako , preddavky a odmena“ ) sa uréi samostatne
na jednotlivé Byty, pricom v pripade bytov, ktoré si v zmysle ustanoveni tejto zmluvy prenajimané preddavky
aodmenu st povinni uchddzat najomcovia, ktora skuto¢nost sa uvedie v ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou preddavku a odmeny z ktorého dovodu dojde k zaniku
najomnej zmluvy a ndslednému sddnemu vymahaniu nedoplatku, nedoplatok na uUhradach za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyéisleny ku dfiu zaniku najomného vztahu bez prisluSenstva je povinny
uhradit na prevadzkovy bankovy tcet Bytového domu vlastnik a to do 60 dni odo dia preukazatelného:
a. zahajenia sudneho konania o vymahanie nedoplatku ndjomcu podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prisluSnom sude alebo
b. poverenia zmluvného partnera spravcu s mimostidnym vymahanim nedoplatku ndjomcu.

3. Preddavky a odmena su splatné mesacne vopred na Ucet Bytového domu v banke, vidy do 25. dina kalendarneho
mesiaca za nasledujlci mesiac. Vlastnik je povinny platit preddavky a odmenu aj za byty, ktoré nie su uZivané.

4. Vysku mesacného preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav pre jednotlivé Byty urci vlastnik na jeden rok vopred
po prejednani so sprdvcom, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, spoloc¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj naklady na planovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

5. Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov pre jednotlivé Byty urci
spravca po prejedani s vlastnikom na zaklade Gdajov z minulych obdobi.

Pri rozuctovani skuto¢nych ndakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pripadajicich na
jednotlivé Byty postupuje spravca vylucne podla pravidiel podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru za prislusny rok (dalej len
ako ,,vylctovanie”) odosle spravca vlastnikovi av pripade existencie platnej ndjomnej zmluvy najomcovi bytu,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka, zasielkou adresovanou do vlastnych ruk.

Nedoplatok zisteny vyuc¢tovanim je vlastnik/ ndgjomca povinny uhradit v lehote 15 dni od doruéenia vyuétovania a
v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania do 15 dni odo dna vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
V pripade, ak vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome bol vyuctovanim zisteny preplatok, spravca je
opravneny zapocitat prednostne na Uhradu splatného dlhu vlastnika/ ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru
a kladny rozdiel vréti vlastnikovi/ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia vyucétovania.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zdlohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to, Ze nizSie uvedené
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polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a.
b.

poplatok za vykon spravy,

Uhrada za skody, ktoré ndjomca bytu alebo nebytového priestoru spdsobil vlastnikovi imyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spolo¢nych Casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto
poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uZivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho ndjomného
prava,

sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s prenajimanim Bytov

1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin uré ndjomcu/najomcov jednotlivych Bytov a
daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
spravca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh najomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;

spravca najneskor v den oznaceny ako vznik ndgjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndjomcom byt a vyhotovi
pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zaniku najomného vztahu protokoldrne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy najomcom av pripade zistenia jej porusenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a mesac¢ne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje ndjomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré
dlh vznikol;

sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a képiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

spravca eviduje pripady neopravneného uZivania bytov po zaniku nadjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

spravca v oddvodnenych pripadoch zabezpeci nutené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim zaloby o vypratanie bytu na prisluSnom
sude a naslednym vykonom exekucie — uvedené pripady neopravneného uzivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

spravca vedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu sudnych a exeku¢nych konani tykajucich sa Bytov, ktory predloZi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

spravca zabezpedi rieSenie staznosti a podnetov suvisiacich s uZivanim bytov;

spravca je opravneny v pripade havdrie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Ucelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na_ useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:
a.

najomcovia Bytov vlastnikom uréené ndgjomné su povinni uhradzat na Géet Bytového domu, priCom spravca je
povinny do 31. maja toto ktorého roku predlozit vlastnikovi vykaz zaplateného najomného za predchadzajuci
kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi prevzaté najomné — zmluvné stany sa dohodil, Ze spravca je
opravneny jednostranne zapoditat prevzaté najomné na Ghradu svojich splatnych pohladavok voéi vlastnikovi;
sprava je povinny vystavovat U¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy
a zabezpecit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poskodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

spravca je povinny vtermine do 31.mdaja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, finanénom
hospodareni spravovaného majetku, stave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov ako aj o inych vyznamnych

skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu tejto zmluvy;
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d. sprdvca je povinny tvorit a viest samostatny Ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu podla platnych
pravnych predpisov - majiteflom Gctu je viastnik a spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
domu a vykonévat k tomu G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla zakona o ochrane vkladov,

e. prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze spravca pouzit vyluéne na financovanie prevadzky, adrzby, oprav,
modernizacie a rekonstrukcie spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov Bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stlade ustanoveniami Zakona - v pripade ukoncenia
zmluvy o vykone spravy bytového fondu je spravca povinny odviest zostatok prostriedkov na G¢te Bytového domu na
ucet nového spravcu,

f. spravca je povinny poziadat o pisomny suhlas vlastnika vidy k ¢erpaniu prostriedkov fondu udrzby a oprav nad
stanoveny limit vo vyske 1.000,00 Eur ( slovom tisic eur ) - v pripade, ak spravca do 14 dni odo dna prevzatia pisomnej
Ziadosti spravcu sa nevyjadri, ma sa za to Ze s navrhovanym cerpanim financnych prostriedkov suhlasi; spravca je
opravneny zabezpecit vykonanie opravy aj nad stanoveny finanény limit za Ufelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody.

Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani nedoplatkov na ndjomnom, na Uhradach za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatku vykazaného vo vylcétovani  skutoCnych nakladov za

poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a urokov z omeskania ( dalej spolu len ako

,Nedoplatok” ) od ndgjomcov za nasledovnych podmienok:

c. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlznika na uhradenie Nedoplatku;

d. spravca je povinny zabezpelit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
v upominacom konani alebo Zaloby na prislushom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociiuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prendjme Bytov
uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.j. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych
najomnych zmlav v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocriuje spravcu, aby v suvislosti s ndjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov najomné v celom rozsahu ;

b. vymahal Nedoplatky od ndjomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktord vznikla v Bytovom dome ¢innostou tretich os6b alebo najomcov a to aj
sudnou cestou;

d. podaval navrhy na exekucné konanie za Géelom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

PInd moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je U¢innd odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami

a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje

Statutdrny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VI. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykondvanie Cinnosti v zmysle Zmluvy ma sprdvca narok na poplatok vo vyske 16,00 €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt . Zmluvné stany sa dohodli, Zze vysku
poplatku je opravneny sprévca jednostranne zvysit kazdoroéne o mieru medziro¢nej inflacie spotrebitelskych cien
vykdzanym Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok. Prvé zvy$enie ndjomného sa vykona k 01.01.2025
podla potvrdenia Statistického Gradu SR o miere inflacie v roku 2024.

Poplatok za spravu je splatny do 25. dia kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac v sulade s ustanoveniami ¢lanku
IV. zmluvy.

VII. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych strén;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

odstupenim vlastnika z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

zanikom spravcu,

zanikom bytového domu,

vycCiarknutim sprdvcu zo zoznamu spravcu.

- o a o0

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny najneskér v defi zaniku zmluvy alebo
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v deri skonéenia Cinnosti predlozit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajlcej spravovanych bytovych domov a
previest zostatok majetku vlastnika na uUctoch v banke na nové ucty bytovych domov zriadené novym spravcom.
V rovnakej lehote je spravca zarover povinny odovzdat novému sprévcovi alebo viastnikovi celt dokumentaciu tykajicu
sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, a poistné zmluvy, uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj dokumenty nevyhnutne potrebné
na riadny vykon spravy domu novou osobou.

VIII. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - Pravidla rozdctovania skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi stvisiacimi prdvnymi predpismi.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tdto zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdriZi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
nadobuda Uéinnost diia 01.01.2024.

V Samorine diia: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kirthy, konatel
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Priloha ¢. 1

Pravidla roziuctovania skutocnych ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Dodané teplo na vykurovanie (polozka UK) a na ohrev teplej vody (polozka TUV)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody sa uskutocriuje podla §7, §8, §9
vyhldsky MH SR ¢ 240/2016 Z.z, ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld
rozpocitavania mnoZstva tepla dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla v platnom zneni (dalej len
,» Vyhldska “).

Konecnému spotrebitelovi, ktory neumoZni odpocet urceného meradla na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody, podla § 9
ods. 5 Vyhlasky sa urci ndhradny indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3 Vyhldsky.

Podla § 9 ods. 7 Vyhlasky ak sa preukdZe, Ze konecny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej
uzitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej uZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného meradia,
neumoznil ur¢ené meradlo nainstalovat, ur¢ené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, ur¢i sa tomuto konecnému
spotrebitelovi ndhradny indikovany tdaj vo vyske trojndsobku priemernej hodnoty indikovanych udajov urcenych meradiel na
meranie teplej uZitkovej vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebnd zloZka sa urci podla § 9 ods. 3
Vyhlasky.

Vodné a stocné (polozka Vodnostocné)

Pri rozpocitavani mnoZstva pitnej vody dodanej z verejného vodovodu a mnoZstva odpadovej vody odvddzanej verejnou
kanalizdciou, resp. pri rozpolitavani vodného a stocného sa postupuje podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch v platnom zneni.

Ndklady za doddvku a odvddzanie studenej vody su rozpocitané v bytoch s namontovanymi vodomermi podla podruznych
vodomerov. Pri rozuctovani sa vypocita tzv. prepocitaci koeficient, ktory vyplyva z rozdielu mnoZstva dodanej vody do objektu
podfa fakturacného meradla umiestneného na ,pdte” domu a suctu odobranych mnoZstiev pitnej vody podla pomerovych
meradiel v jednotlivych bytoch.

Podla osobomesiacov:
a) ndklady za elektricku energiu spotrebovant na prevddzku spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
b) ndklady za elektricku energiu spotrebovanu na chod vytahov.

Podla plochy bytu:
a) zraZkova voda

Podla skutocnych ndakladov:
a) postovné-listové zdsielky,
b) poplatky peniazného ustavu za vklad hotovosti na ucet bytového domu
c) spolocnd televizna anténa
d) revizie, opravy ktoré neboli hradené z fondu prevadzky udrzby a oprdv

Dalsie sluzby podla rozhodnutia viastnikov:

a) upratovanie - podla poctu bytov v bytovom dome
b) poplatok za spracovanie rocného vyuctovania - podla poctu vyuctovania
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena v zmysle ust. § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika ( dalej len ako ,, zmluva“) medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta
(dalej ako ,, vlastnik “ alebo ,Mesto Samorin “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

1IC0O: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T
(dalej len ,,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len ,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

I. Uvodné ustanovenia
1. Spravca je pravnickou osobou, ktora je opravnend vykonavat podnikatelskd ¢innost v oblasti spravy a udrzby bytového
fondu v zmysle ust. § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon“).
2. Vlastnik je vylu¢nym vlastnikom sluzobnych bytov :

a. 1sluZobny byt v stavbe: $kola na adrese Klastorna ulica so supisnym cislo 995, orientacné Cislo: 4, postavenej na
parcele registra ,C* ¢. 2589/2, evidovanej Okresnym Uradom, katastralny odbor, Dunajska Streda, na LV ¢&. 870,
katastralne Gzemie: Samorin;

b. 2 sluobné byty v stavbe na adrese Hlavna ulica, so stpisnym ¢islo 815, orientacné &islo: 64 ( pobocka banky VUB,
a.s.), postavenej na parcele registra ,C“ ¢. 2257, evidovanom Okresnym uradom, katastralny odbor, Dunajska
Streda, na LV ¢. 870, katastralne Uzemie: Samorin;

c. 1sluZzobny byt v stavbe: Prirodny Amfiteater na adrese Pomlejska ulica, so supisnym cislo 2288, orientacné Cislo:
38 postavenej na parcele registra ,C“ ¢. 930, evidovanom Okresnym Gradom, katastralny odbor, Dunajska Streda,
na LV ¢. 870, katastralne Gzemie: Samorin;

d. 2sluzobné byty v stavbe: Skola na adrese Rybarska ulica, so supisnym ¢islo 1093, orientacné cislo: 10, postavenej
na parcele registra ,,C* ¢. 2392/11, evidovanom Okresnym Uradom, katastralny odbor, Dunajskd Streda, na LV ¢.
870 katastralne Gzemie: Samorin.

3. Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeceni spravy sluzobnych bytov
identifikovanych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy ( dalej len ako ,, Byty* ).

Il. Predmet zmluvy
1. Sprdvca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpedi pre vlastnika
spravu Bytov, t.j. Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s prenajimanim Bytov a uZivanim Bytov najomcami.
2. Vlastnik sa zavazuje, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplati spravcovi odplatu dojednant v tejto zmluve.

3. Spravca sa zavazuje, ze spravu bude vykonavat v stlade s platnou préavnou Upravou, plnit si povinnosti vyplyvajlce pre
spravcu z ustanoveni Zakona, z prislu$nych véeobecne zavaznych nariadeni Mesta Samorin, z ustanoveni tejto zmluvy
s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik mohol nerusene vykonévat svoje vlastnicke prava. Spravca sa zavizuje, Ze
bude dbat na ochranu prav viastnika, uprednostriovat jeho zadujmy pred vlastnymi, vykonavat prava k majetku vlastnika
len v jeho zdujme.

4. Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s dalsim majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou, ako aj v
sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy Bytov.

5. Spravca sa zavizuje chranit jemu zndme zaujmy vlastnika a oznamovat mu vietky okolnosti, ktoré mézu mat vplyv na
zmenu jeho prikazov a pokynov.
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lll. Prava a povinnosti zmluvnych stran v stvislosti s prenajimanim Bytov
1. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat suvislosti so vznikom, trvanim a skonenim ndjomného vztahu o prenajme Bytov
za nasledovnych podmienok:
a. vlastnik formou pisomného rozhodnutia primatora mesta Samorin ur& najomcu/najomcov jednotlivych Bytov a

daldie osoby, ktoré maju pravo uzivat byt spolu s ndjomcom, dobu ndjmu, vysku ndjomného a finanénej zabezpeky;
b. sprdvca do 15 dni odo dna prevzatia pisomného rozhodnutia vlastnika pripravi ndvrh nadjomnej zmluvy a predvola
nadjomcu/ndjomcov  za Ucéelom prejedania obsahu zmluvy a podpisania zmluvy - spravca odovzda 1 original zmluvy
a jej priloh vlastnikovi do 30 dni odo dria uzatvorenia zmluvy;
c. spravca najneskér vden oznaceny ako vznik ndjomného vztahu odovzda ndjomcovi/ ndgjomcom byt a vyhotovi

pisomny protokol o odovzdani a prevzati bytu, po zdniku ndjomného vztahu protokolarne prevezme byt od ndjomcu
- protokol o odovzdani a prevzati bytu ma byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami (spravca a ndjomca) a
obsahovat najma popis celkového stavu bytu a identifikator a stav jednotlivych meracov médii, spravca odovzda 1
original protokolu aj vlastnikovi;

d. spravca kontroluje dodrZiavanie najomnej zmluvy ndjomcom av pripade zistenia jej poruSenia kona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami ndjomnej zmluvy;

e. spravca eviduje nedoplatky ndjomcov na ndjomnom a mesacne doruci vlastnikovi evidenciu v ktorom identifikuje
najomcu, vysku dlhu a obdobie, za ktoré dlh vznikol;

f. sprdvca v odovodnenych pripadoch bezodkladne vypoveda najom bytu vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a kopiu vypovede sucasne doruci aj vlastnikovi;

g. spravca eviduje pripady neopravneného uzivania bytov po zéniku ndjomného vztahu a pripade neopravneného
obsadenie bytov, evidenciu doruciaj vlastnikovi;

h. spravca vodbévodnenych pripadoch zabezpeci nitené vypratanie bytu, ktory po zaniku ndjomnej zmluvy nebol
dobrovolne odovzdany resp. ktory bol neopravnene obsadeny a to podanim Zaloby o vypratanie bytu na prislusSnom
sude a naslednym vykonom exekulcie — uvedené pripady neopravneného uZivania bytu oznami sprdvca aj organu
¢innému v trestnom konani na preverenie podozrenia zo spachania precinu ( § 218 Trestného zédkona - neopravneny
zasah do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru);

i. sprdvcavedie a sustavne aktualizuje evidenciu stavu stdnych a exekuénych konani tykajucich sa Bytov, ktory predlozi
vlastnikovi na zéklade jeho Ziadosti;

j. sprédvca zabezpedi riesenie staznosti a podnetov suvisiacich s uzivanim bytov;

k. sprévca je opravneny v pripade havarie v byte vstupit do bytu za Uéasti zastupcu vlastnika resp. najomcu za Géelom
odstranenia havarie.

2. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat na useku ekonomickych vztahov suvisiacich s prenajimanim Bytov
za nasledovnych podmienok:
a. ndjomcovia Bytov vlastnikom urcené ndjomné su povinni  uhradzat na ucet spravcu Cislo:

pricom spravca je povinny do 31. mdja toto ktorého roku predloZit
vlastnikovi vykaz zaplateného najomného za predchadzajuci kalendarny rok av tej istej lehote vydat vlastnikovi
prevzaté ndjomné —zmluvné stany sa dohodil, Ze sprévca je opravneny jednostranne zapoditat prevzaté ndjomné na
Uhradu svojich splatnych pohladavok voci vlastnikovi;

b. spréva je povinny vystavovat G¢tovné doklady tykajlce sa zariadovania zéleZitosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy
a zabezpelit ich ochranu proti strate, zni¢eniu alebo poSkodeniu, uchovavat ich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi;

c. spravca je povinny vtermine do 31.maja kalendarneho roka predloZit vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za

predchadzajuci rok tykajucu sa predmetu tejto zmluvy — hlavne v oblasti spravovaného majetku, financnom
hospodareni spravovaného majetku ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou predmetu
tejto zmluvy.
3. Zmluvné stany sa dohodli spolupracovat pri vymahani_nedoplatkov na ndjomnom a tUrokov z omeskania ( dalej spolu len
ako ,Nedoplatok”) od ndjomcov za nasledovnych podmienok:

a. spravca je opravneny pisomne vyzvat dlZznika na uhradenie Nedoplatku;

b. sprdvca je povinny zabezpeéit vymdahanie Nedoplatku: podanim navrhu na vydanie platobného rozkazu
vupominacom konani alebo Zaloby na prislusShom sude alebo poverenim zmluvného partnera spravcu
s mimosudnym vymahanim nedoplatku.

Vlastnik tymto celom rozsahu splnomociuje spravcu, aby zastupoval ho pri uzatvoreni zmliv o prendjme Bytov
uzatvorenych podla tohto ¢lanku zmluvy, t.. pri prejednani obsahu a pri podpisani zmldv, privypovedani predmetnych
najomnych zmluiv v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Vlastnik tymto v celom rozsahu splnomocrniuje spravcu, aby v suvislosti s ndgjomnymi zmluvami uzatvorenymi podla
tohto ¢lanku zmluvy:

a. prevzal od ndjomcov Bytov ndjomné v celom rozsahu;
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b. vymahal Nedoplatky od najomcov;

c. uplatnil narok na ndhradu skody, ktora vznikla v Bytoch ¢innostou tretich oséb alebo ndjomcov a to aj sidnou
cestou;

d. podaval navrhy na exekucné konanie za i¢elom vymahania Nedoplatkov a vo veciach vypratania Bytov.

PInd moc udelena spravcovi podla tohto ¢lanku zmluvy je G¢inna odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami

a plati az do konca ukonéenia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. Spravca plnd moc prijima, ¢o potvrdzuje

Statutarny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

IV. Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykonavanie cinnosti v zmysle Zmluvy ma spravca narok na poplatok vo vyske 16,- €
(slovom: Sestnast eur) vratane DPH mesacne vopred, za kazdy spravovany byt .

2. Zmluvné stany sa dohodli, Ze vysku poplatku je opravneny spravca jednostranne zvysit kazdoro¢ne o mieru medzirocnej
inflacie spotrebitelskych cien vykdzanym Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Prvé zvyienie
najomného sa vykond k 01.01.2025 podla potvrdenia Statistického tradu SR o miere inflacie v roku 2024.

3. Poplatok za spravu je splatny do 25. dna kalendarneho mesiaca, za nasledujuci mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za vykon spravcovskej Cinnosti podla tohto ¢lanku zmluvy hradi vlastnik
spravcovi z prostriedkov najomného uhradeného najomcami Bytov, preto sprévca je opravneny jednostranne zapoditat
najomné prevzaté podla ¢lanku lll. bod 2. zmluvy na tdhradu splatného poplatku za vykon spravcovskej Cinnosti.

V. Doba trvania zmluvy a jej ukoncenie
1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Tato zmluvu zanika:

a. dohodou zmluvnych stran;

b. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez udania dévodu pri 6 mesacnej vypovednej lehote ktora
zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede;

c. odstupenim vlastnika z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti zo strany spravcu;

d. zanikom spravcu,

e. zanikom Bytov.

Ak zanikd zmluva o vykone spravy, je povinny najneskér v defi zaniku zmluvy alebo v deri skonéenia ¢innosti predlozit

vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajlcej spravovanych Bytov a previest zostatok majetku vlastnika na jeho ucet .

V rovnakej lehote je spravca zarover povinny odovzdat viastnikovi celd dokumentaciu tykajicu sa spravy Bytov

VI. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedéinnym, zavazuju
sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda povodnej véli stran a ucelu podla tejto zmluvy.
4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne. Zmluvné
strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1) vyhotovenie a
vlastnik obdrZi tri (3) vyhotovenia.

6. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou
zmluvou podla § 5a ods. 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, a
za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
nadobuda ucinnost dna 1.1.2024.

V Samorine diia: 9.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kiirthy, konatel
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Dohoda o ukonceni
Zmluvy o vykone spravy majetku mesta Samorin zo diia 26.01.2022

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Mesto Samorin

Sidlo: Hlavna 37, 931 01 Samorin

ICO: 00 305 723, DIC: 2020370121

Statutarny zastupca: Csaba Orosz, primator mesta
( dalej len ,vlastnik “)

MPBH Samorin, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin

1IC0: 36 261 611 DIC: 2021833583

Statutarny zastupca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T
(dalej len ,spravca”)

( vlastnik a spravca dalej spolu len ,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

|. Dohoda zmluvnych stran

Zmluvné strany dfia 26.01.2022 uzatvorili medzi sebou Zmluvu o vykone spravy majetku mesta Samorin, predmetom
ktorej je uprava podmienok zabezpecenia spravy bytovych domov vlastnika v sulade s ustanoveniami zakona
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ( dalejlen  “Zmluva “).
Zmluvné strany sa dohodli po¢nuc od 1.1.2024 upravit podmienky ich spoluprace uzatvorenim novych, samostatnych
zmlav ohladne jednotlivych bytovych domov vlastnika a z toho dovodu zaroven sa dohodli na zruSeni Zmluvy ku dfiu
31.12.2023.

Il. Zaverecné ustanovenia

Dohoda bola vypracovana v dvoch origindlnych vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni prevezmu obaja
zmluvné strany

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § 5a ods. 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidam v zneni neskorsich predpisov, a za predpokladu jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany dohody vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd po vzajomnom prejednani, podla ich
slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto listine.

V Samorine dria: 09.11.2023

Mesto Samorin MPBH Samorin, s.r.o.
Csaba Orosz, primator mesta Ing. Alexander Kiirthy, konatel

Stranalz1
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